A.B.A. AUDIT S.R.L.

S.C. AB.A. Audit S.R.L.

ADRESA: Timisoara, Str. Moise Nicoara, Nr. 11B

CUIL: RO 14907434 o Nr. Inreg. ORC: J35/1537/2002

IBAN: RO43PIRB3701720663001000  BANCA: Piraeus Bank

TEL: 0256.216.100;e FAX: 0256.205.039

E-MAIL: office.audit@abaconsulting.roe WEB: www.abaconsulting.ro

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii,
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A. MANGALIA

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare

Opinia cu rezerve

1. Am auditat situatiile financiare anuale consolidate atasate ale Grupului Turism, Hoteluri,
Resturante Marea Neagra SA Mangalia (,Societatea”), cu sediul social in Mangalia, Strada Lavrion,
nr. 29, identificatd prin codul unic de Tnregistrare fiscalda RO2980547 si subsidiarei sale (,Grupul”),
care cuprind situatia consolidata a pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2017, situatia
consolidata a profitului sau a pierderii si a altor elemente ale rezultatului global, situatia consolidata a
fluxurilor de numerar, situatia consolidata a modificarii capitalurilor proprii pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative.

2. Situatiile financiare consolidate la 31 decembrie 2017 se identifica astfel:

- Venituri : 39.146.598 lei
- Profitul net al exercitiului financiar: 1.616.037 lei
- Total active: 256.380.515 lei

3. In opinia noastra, cu exceptia unor ajustari care ar fi putut fi determinate ca fiind necesare ca
urmare a efectelor posibile descrise la punctele 3 si 4 din paragraful Baza pentru opinia cu rezerve,
situatiile financiare anuale consolidate anexate ale Grupului ofera o imagine fidela a pozitiei financiare
la data de 31 decembrie 2017, precum si a performantei financiare si a fluxurilor de trezorerie ale
Grupului pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu prevederile Legii
contabilitatii nr. 82/1991, legea contabilitatii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si
Ordinului ministrului finantelor publice nr. 881/2012 privind aplicarea de catre societatile comerciale
ale caror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piata reglementata a Standardelor
Internationale de Raportare Financiard si ale Ordinului ministrului finantelor publice nr. 2844/2016
pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara cu modificari si completari ulterioare.
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Baza pentru opinia cu rezerve

4. Pe baza testelor de audit privind acuratetea si exhaustivitatea estimarilor Grupului legate de
provizioanele constituite la data de 31 decembrie 2017, am identificat necesitatea recunoasterii unor
provizioane suplimentare pentru litigii Tn suma de 434.252 lei si a unor provizioane pentru concedii de
odihna neefectuate de 175.151 lei, respectiv a unui total de 609.403 lei care sa afecteze rezultatul
exercitiului 2017, conform IAS 37 Provizioane, datorii contingente si active contingente care solicita ca
un provizion trebuie recunoscut in contabilitate atunci si numai atunci cand: (i) o entitate are o obligatie
curenta generata de un eveniment anterior; (ii) este probabil ca o iesire de resurse care sa afecteze
beneficiile economice sa fie necesara pentru a onora obligatia respectiva; (iii) poate fi realizatd o
estimare credibild a valorii obligatiei.

5. La 31 decembrie 2017, Grupul nu a cuantificat si prezentat deprecierea activelor imobilizate
financiare reprezentate de titlurile de participare detinute la Societatea Transilvania Hotels & Travel
SA Bucuresti (in insolventa), precum si creante comerciale detinute fatd de aceasta societate pentru
suma estimata de noi la 394.693 lei, asa cum solicitda Standardele Internationale de Raportare
Financiara ca un activ sa fie depreciat atunci cand se constata indicii de depreciere. In opinia noastra
aceste tratamente nu sunt in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Raportare
Financiara care prevede ca imobilizarile de natura activelor financiare evaluate la cost amortizabil,
respectiv creantele sa fie prezentate in bilant la valoarea de intrare mai putin ajustarile cumulate
pentru pierderile de valoare. Valoarea estimata, cu care ar fi trebuit afectat rezultatul exercitiului, n
sensul diminuarii valorii activelor imobilizate este de 2.432.010 lei si diminuarii creantelor comerciale —
de 394.693 lei, respectiv un total de 2.826.703 lei.

6. Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,ISA”),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce urmeaza
-Regulamentul”) si Legea nr. 162/2017 (,Legea”). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde
sunt descrise detaliat in sectiunea ,Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare
consolidate” din raportul nostru. Suntem independenti fata de Grup, conform Codului Etic al
Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standardele Internationale de Etica pentru Contabili
(codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor fianciare in
Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor
cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

7. Fara a exprima si alte rezerve asupra situatiilor financiare consolidate intocmite de Grup pentru
data de 31 decembrie 2017, apreciem ca necesar sa fie evidentiata si existenta unor litigii — asa cum
este prezentat si la Nota 24 ,Contingente” care pot antrena riscuri legate de proprietatea asupra
activelor, paralel cu evidentierea unor pierderi din alte activita{i de exploatare, precum si litigiul cu
Directia Fiscald a Municipiului Mangalia si Directia Fiscala a localitatii Eforie prin care exista riscul
evidentierii unor debite, majorari si penalitati suplimentare peste nivelul recunoscut de catre Grup la
data de 31 decembrie 2017, in functie de evolutia viitoare a litigiilor.



Aspecte cheie de audit

8. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au
avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta. Aceste aspecte
au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre
asupra acestora si nu oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

i)

ii)

Recunoasterea veniturilor

La nivelul recunoasterii veniturilor exista riscuri de denaturare semnificativad ca acestea sa nu
fie recunoscute de managementul Grupului conform Reglementarilor contabile aplicabile. Pot
exista riscuri atat in ceea ce priveste cuantumul veniturilor recunoscute, cat si momentul
recunoasterii acestora cu posibile denaturari semnificative in legatura cu aplicarea principiului
contabilitatii de angajamente.

Raspunsul nostru la aceste riscuri de denaturare semnificativa s-a concretizat in efectuarea
unor proceduri de audit care au avut ca scop: analiza contractelor, a documentelor
justificative, testarea modului de recunoastere a veniturilor, obtinerea probelor de audit
suficiente si adecvate atat in legatura cu momentul recunoasterii veniturilor, dar si cu testarea
asertiunii de acuratete.

Evaluarea creantelor

Conform cerintelor reglementarilor contabile aplicabile, managementul realizeaza asertiuni cu
privire la evaluarea creantelor prezentate la data raportérii prezentandu-le la valoarea la care
se asteapta ca acestea sa fie realizate.

Raspunsul nostru cu privire la riscurile de denaturare semnificatd referitoare la asertiunile
conducerii Grupului legate de evaluarea acestor creante la data de raportare, s-a materializat
in proceduri de audit prin care am testat modul de recunoastere a creantelor incerte, precum
si teste de estimare a ajustarilor pentru deprecierea creantelor pentru acele creante a caror
scadentd a fost depasitd cu mai mult de un an, respectiv creante in litigiu. Denaturarile
identificate Tn cadrul acestor teste ne-au condus, de altfel, la modificarea opiniei ca urmare a
denaturarilor semnificative constatate.

Evaluarea imobilizarilor corporale

Asertiunile conducerii cu privire la evaluarea imobilizarilor corporale pot prezenta riscuri de
denaturari semnificative care sa se manifeste in sensul neaplicarii prevederii reglementarii
contabile aplicabile de evaluare a imobilizarilor corporale conform IAS 16 “Imobilizéri
corporale”, la data de raportare.

Réaspunsul nostru la aceste riscuri de denaturare semnificativa in ceea ce priveste evaluarea
imobilizarilor corporale au presupus teste prin care am observat natura cheltuielilor
capitalizate Tn costul activelor modernizate in cursul exercitiului 2017. Am avut in vedere
riscurile identificate la tratamentele contabile prezentate de Grup in exercitile financiare
precedente Tn legatura cu modernizarile efectuate la imobilizarile corporale existente la data
raportarii si am efectuat proceduri prin care am obtinut o asigurare rezonabild ca nu exista
denaturari semnificative cu privire la aceste asertiuni.



iv) Continuitatea activitatii

Conducerea entitatii este responsabilda pentru evaluarea si aprecierea premiselor de
continuitate pentru intocmirea situatiilor financiare.

Raspunsul nostru a vizat intelegerea riscurilor de denaturare semnificativa existente in
legatura cu asertiunile conducerii pe planul continuitatii activitatii si am analizat aspecte legate
de evolutia Grupului, bugetul de venituri si cheltuieli aprobat pentru exercitiul financiar 2018,
am examinat procesele-verbale si minutele Consiliului de Supraveghere, Directoratului Si
Adunarilor Generale ale Actionarilor, precum si ipotezele existente pentru sezonul turistic al
exercitiului financiar 2018.

Toate acestea ne-au condus la aprecierea ca:

- prezumtia de continuitate a activitatii in intocmirea situatiilor financiare anuale, asumata
de conducerea Grupului, este adecvata; si

- noi nu am identificat nicio incertitudine semnificativa care ar putea pune la indoiala

capabilitatea Grupului de a-si continua activitatea, intr-un viitor previzibil.

Alte informatii — Raportul Directoratului

9. Membrii Directoratului sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele
alte informatii cuprind Raportul Directoratului, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului
Cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia
cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie de
asigurare cu privire la acestea.

in legaturd cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017,
responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa apreciem daca
acele alte informatji sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare, sau cu acele cunostinte pe
care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Directoratului, am citit si raportdm c& acesta a fost intocmit, in toate
aspectele semnificative, Tn conformitate cu cerintele OMFP nr. 2844/2016 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, capitolul
I, punctele 15 — 20 si capitolul IV, punctele 26 — 28.

n baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:

a. Informatjile prezentate in Raportul Directoratului pentru exercitiul financiar pentru care au
fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu
situatiile financiare;



b. raportul Directoratului a fost Tntocmit, Tn toate aspectele semnificative, Tn conformitate cu
OMFP nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara, capitolul Ill, punctele 15 — 20 si capitolul IV, punctele
26 — 28.

In plus, In baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Grup si la mediul acesteia, dobandite in
cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2017,
ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Directoratului. Nu avem
nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Alte aspecte

10. Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Grupului. Auditul nostru
a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Grupului acele aspecte pe care trebuie sa le
raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In mé&sura permisd de lege, nu
acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fatd de Grup si de actionarii acesteia, pentru
auditul nostru, pentru raportul asupra situatiilor financiare consolidate si raportul asupra conformitatii
sau pentru opinia formata.

11. Situatiile financiare consolidate anexate raportului de audit nu sunt menite s& prezinte pozitia
financiara, rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare consolidate Tn
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania.
De aceea, situatiile financiare consolidate anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu
cunosc prevederile Standardelor Internationale de Raportare Financiard, precum si reglementarile
legale Tn domeniu din Roméania.

Responsabilitatea conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

12. Conducerea Grupului este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fidela a acestor situatii
financiare in conformitate cu Legea contabilitati nr. 82/1991, legea contabilitatii, republicata, cu
modificarile si completarile, Ordinul ministrului finantelor publice nr. 881/2012 privind aplicarea de
catre societatile comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise la tranzacfionare pe o piata
reglementatd a Standardelor Internationale de Raportare Financiara si Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara si pentru acel control intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare.

13. Tn intocmirea situatiilor financiare, conducerea Grupului este responsabild pentru aprecierea
capacitatii companiei de a-si continua activitatea, prezentand, daca este cazul, aspectele referitoare la
continuitatea activitatii si utilizand contabilitatea pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului n
care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Grupul sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio
alta alternativa realista in afara acestora.

14. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Grupului.



Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare consolidate

15. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului cad un audit desfasurat in
conformitate cu ISA-urile va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista.
Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate
preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate In baza acestor situatji financiare.

16. Ca parte a unui audit Tn conformitate cu ISA-urile, exercitdm rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

- Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o
baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare al unei denaturari semnificative cauzate
de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare al unei denaturari semnificative
cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune inielegeri secrete, fals, omisiuni
intentionate, declaratji false si evitarea controlului intern.

- Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Grupului.

- Evaluam gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

- Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Grupului de a-si continua
activitatea. In cazul in care concluziondm ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa
atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare
sau, in cazul In care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia.
Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Grupul sa nu
si mai desfasoare activitatea inh baza principiului continuitatii activitatii.

- Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentarilor
de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzaciiile si evenimentele
care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

17. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente
semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

18. De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicam toate relafiile si alte
aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, ca ar putea sa ne afecteze independenta si, unde
este cazul, masurile de siguranta aferente.



19. Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor insarcinate cu guvernanta, stabilim acele
aspecte care au avut o mai mare importantd Tn cadrul auditului asupra situatiilor financiare din
perioada curenta si, prin urmare, reprezinta aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in
raportul nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementarile Tmpiedica
prezentarea publica a aspectului respectiv sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat Tn raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod
rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei
comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

20. Am fost numiti de Adunarea Generala a Actionarilor la data de 20 aprilie 2017, ca urmare a unei
selectii publice a ofertelor de audit statutar, sa auditdm situatiile financiare ale Grupului Turism,
Hoteluri, Resturante Marea Neagra SA Mangalia pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2017. Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este de 7 ani, acoperind exercitiile financiare
incheiate la 31 decembrie 2011 pana la 31 decembrie 2017.

Confirmam ca:

- Opinia noastra de audit este Tn concordanta cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de
Audit al Societatii, pe care l-am emis Tn aceeasi datd in care am emis gi acest raport. De
asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat independenta fata de entitatea
auditata.

- Nu am furnizat pentru Grup serviciile non audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul (1)
din Regulamentul UE nr. 537/2014.
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