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Pet. 11 de pe ordinea de zi AGOA din data de 19/20.06.2023

Avand in vedere:

a) Hotararea AGOA nr. 8/28.04.2023 prin care s-a aprobat implementarea unei “Politici in
vederea asigurarii unui management eficient al societatii”, document ce contine Anexa nr. |
“ Procedura privind vanzarea/inchirierea de active’

b) Procedura mai sus mentionata se aplica la vanzarea sau inchirierea oricarui bun imobil a carei
valoare atinge pragul de semnificatie de 1 % din cifra de afaceri neta realizata in anul finanaciar
precedent din punct de vedere al pretului, in cazul vanzarii, precum si din punct de vedere al
chiriei anuale, din perspectiva inchirierii.

¢) Planul de valorificare a patrimoniului societatii, aprobat prin hotararea AGA nr. 8/29.11.2022-
care include Complexul Tosca din statiunea Saturn.

d) Raportul de evaluare intocmit de PricewaterhouseCooper care stabileste o chirie minima de
300 euro/camera ( respectiv 98.100 euro /an) si o chirie maxima de 350 euro/camera (respectiv
114.450 euro/an), fapt care atrage aplicabilitatea Procedurii mentionate la alineatele anterioare a)
si b).

Consiliul de Administratie propune AGOA aprobarea urmatoarelor conditii de
inchiriere pentru Complex Tosca, in concordanta cu prevederile art. 2 din Hotararea
AGOA nr. 2/13.03.2023:
procedura de inchiriere - licitatie publica cu strigare
garantie de participare - 10 % din valoarea minima a chiriei
durata contractului de inchiriere - 3 ani
chiria minima - 99.000 /an + TVA

Propunerea privind chiria minima stabilita de evaluator are in vedere urmatoarele:
- cladirea dispune de 70 de camere comercializabile ( din totalul de 327 de camere)
- cladirea nu este clasificata ca unitate hoteliera

Prezentam solicitarea de inchiriere formulata de societatea Universal Mangalia SRL si
Oferta depusa de Tunaru Cruceru SRL.

Raportul de evaluare va fi pus la dispozitia actionarilor pe baza unei cereri transmise pe
adresa de e-mail a societatii office@thrmareaneagra.ro.

Anuntul de organizare a licitatiei se va publica in 16 zile de la data aprobarii conditiilor
de inchiriere de catre AGOA din data de 19/20.06.2023.

Consiliului de Administratie



COMPLEX TOSCA ( CLADIRE + RESTAURANT)

CLADIRE ( FOST HOTEL TOSCA)

Statiunea SATURN
Obiect de activitate ( nu este clasificat ca unitate hoteliera ) CAZARE
Anul PIF 1973
Numar de camere 327
( 70 dintre ele
pot fi utilizate
pentru cazarea
personalului
sezonier)
Regim inaltime P+5
Suprafata construita (mp) 1.760,00
Suprafata desfasurata (mp) 10.512,00
Suprafata teren in proprietate ( include si terenul aferent restaurant si
bufet Tosca), clasificat “ monument istoric™ (mp) 12.512,00
Intabulare Da
Situatie juridica Nu exista litigii
RESTAURANT TOSCA
Statiunea SATURN
Obiect de activitate ALIMENTATIE PUBLICA
Anul PIF 1973
Categorie 2 STELE
Capacitate (locuri) 550
Regim inaltime P
Suprafata construita include bufet Tosca (mp) 2.615,00
Suprafata desfasurata (mp) 2.615,00
Intabulare Da

Situatie juridica Nu exista litigii



BUFET TOSCA

tatiunea

Obiect de activitate

Anul PIF

Categorie

Capacitate (locuri)

Regim inaltime

Suprafata construita (mp)
Suprafatateren in proprietate (mp)
Intabulare

Situatiejuridica

SATURN

ALIMENTATIE PUBLICA
1973

1 STEA

170

P

Inclusa la restaurant

Inclusa la hotel

da

nu exista litigii

Intregul imobil Tosca necesita investitii majore pentru punerea in functiune.



Oferta Inchiriere Complex Tosca

Subiect: Oferta Inchiriere Complex Tosca
de la: Josef Cruceru <josef.cruceru@gmail.com>
Data: 12/05/2023, 15:39 -
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In atentia Doamnei Director General ,

progresiva , astfel : in primul an 70000 »inanul 2, 80000, inanul 3 ,100000, in anul 4 150000 si anul 5, 200000
euro . In sperania ca oferta noastrs este convenabila pentru ambele parti ( 600.000 euro TVA inclus pentru Sani ),
asteptam cat mai curdnd raspunsul dumneavoastra!

losif Tunaru Cruceru

Tunaru Cruceru SRL



5C Universal Mangaliz SRL.
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Stimata doamna Director General, ;
¥

Societatea Universal Mangalia S.R.L., cu sediul in oras Mioveni, sat Clucereasa, str. iDepozitelof
nr. 1A, camera 18, judet Arges, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub n4
13/2454/07.09.2022, cul RO2422630, v comunicam intentia noastrd ferm3 de a inchiria pentrg
0 perioada de cel putin 3 ani urmitoarele active detinute de THR Marea Neagra : i f
1. Hotel Tosca Saturn — activin conservare, fars clasificare | J
2. Spéldtorie THR Marea Neagra (din cadrul grupului gospodsresc Saturn) 3 i
3. Suprafata de aproximativ 1.200 mp depozit aferents fostei sectii patiserie a LI' HR Mare
Neagra (din cadrul grupului gospodaresc Saturn) ’ :
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In ceea ce priveste spatiul de depozitare din cadrul grupului gospodaresc Saturn, va rugams
tineti cont de faptul ci sunt necesare investitii semnificative pentru refacerea intala;ii]or electric
/ sanitare, precum si a hidroizolatiei spatiului de depozitare. ‘ |
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Va multumesc anticipat,

Administrator

Bogdan Nicolae Rosu
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