S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S.A.

Sediul: Romania, Mangalia, str.Lavrion nr.29, jud.Constanta Tel:+40-241-752-452 Fax:+40-241-755-559
Nr. anegistrare Registrul Comertului Constanta: J13/696/1991, CIF: RO2980547,
Cont IBAN: RO71 RNCB 0117 0151 6314 0001, Banca Comerciald Romana — Agentia Mangalia
Capital social subscris si varsat : 57.600.848,70 lei

PR 105001

ce&ﬂ@!t www.thrmareaneagra.ro
B 150 22000

Pct. 3- AGEA
privind vanzarea de active din patrimoniul THR Marea Neagra SA

Oportunitatea vanzarii face obiectul unei analize de cash-flow, care expune considerentele de ordin
obiectiv si care justifica operatiunea .

Astfel , pentru asigurarea disponibilitatilor banesti necesare efectuarii platilor in cash reprezentand
pretul de retragere catre actionarii care NU au votat Proiectul de divizare , Consiliul de
Administratie propune vanzarea unor active din patrimoniul THR Marea Neagra, cu respectarea ,,
Politicii in vederea asigurarii unui management eficient al societatii, precum si a ,, Procedurii
privind vanzarea de active” .

Procedura de licitatie va cuprinde organizarea de licitatie publica cu strigare sau cu oferta in plic
sigilat, pornind de la pretul din Raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul Price
waterhouse Cooper — Bucuresti / aprilie 2023 - in care se regasesc valorile de piata / juste necesare
pentru Raportare financiara / 31.12.2022.

La aceste valori propunem un coeficient de crestere de 12,3 % compus din : 6,48 % rata inflatiei ,
2% crestere reala a PIB / 2023 si 3,4 % crestere reala a PIB / 2024

*Nota : datele statistice sunt preluate din Raportul Guvernului Romaniei — Ministerul de Finante
privind situatia macroeconomica pe anul 2023 si proiectia pe perioada 2024 — 2027

Activele propuse spre valorificare prin vanzare sunt :

1. Hotel Magura cu anexe ( restaurant , piscina si centrala termica ) = 2.300.000 eur

2. Complex Vraja Marii ( hotel , restaurant , centrala termica , beach bar ) = 1.500.000 eur

3. Complex Bran-Brad -Bega ( hotel , restaurant , baza de tratamenty , piscina , centrala
termica ) = 7.800.000 eur

4. Complex Raluca -Onion ( hotel , restaurant , piscina) = 2.400.000 eur

5. Teren Saturn in suprafata de 76.395 mp x 97 eur / medie / mp. = 7.410.315 eur ( * Nota :
pretul mediu / mp este stabilit din posibilitatea unei proiect de dezmembrare executat in
conformitate cu reglementarile urbanistice prezentate in Certificatele de Urbanism de
Informare, si anume : 25.000 mp.x 110 eur / mp cu regim de inaltime P+ 9 etaje . si 51.395
mp. x 90 eur /mp cu regim de inaltime P+ 4 etaje) .

6. Teren Saturn in suprafata de 21.366 mp x 110 eur / mp = 2.350.260 eur
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