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Conform art. 91 din Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata:

“(1) Actele de dobandire, instrainare, schimb sau de constituire in garantie a
unor active din categoria activelor imobilizate ale emitentului, a caror valoare
depaseste, individual sau cumulat, pe durata unui exercifiu financiar, 20% din
totalul activelor imobilizate, mai putin creantele, sunt incheiate de catre
administratorii sau directorii emitentului numai dupa aprobarea prealabila de catre
adunarea generala extraordinarad a actionarilor.

(2) Inchirierile de active corporale, pentru o perioadid mai mare de un an, a
caror valoare individuald sau cumulati fata de acelasi cocontractant sau
persoane implicate ori care actioneazd in mod concertat depaseste 20% din
valoarea totalului activelor imobilizate, mai putin creantele la data incheierii
actului juridic, precum si asocierile pe o perioadd mai mare de un an, depdsind
aceeasi valoare, se _aprobd in prealabil de adunarea generali extraordinard a
actionarilor.

(3) In cazul nerespectirii prevederilor alin. (1) si (2), oricare dintre actionari poate
solicita instantei judecdtoresti anularea actului juridic incheiat §1 urmarirea
administratorilor pentru repararea prejudiciului cauzat societatii”.

In anul 2023, THR Marea Neagra SA a incheiat 3 contracte de inchiriere
cu aceeasi firma Universal Mangalia SRL, avand ca obiect Complex Narcis-
Cleopatra, Complex Semiramis si Complex Tosca.

Prevederile art. 91 alin (2) din Legea nr. 24/2017 sunt incidente celor
doua contracte de inchiriere avand ca obiect Complex Semiramis si Complex
Tosca, intrucat indeplinesc cumulativ conditiile respective:

e Sunt incheiate pentru o perioadd mai mare de un an

e Au o valoare individuala sau cumulatd fatd de acelasi cocontractant sau
persoana implicata ori care actioneaza in mod concertat depaseste 20% din
valoarea totalului activelor imobilizate, mai putin creantele;

Inchirierea imobilelor catre Universal Mangalia SRL nu putea fi aproba
anterior de catre AGEA, de vreme ce Complex Semiramis si Complex Tosca au
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fost inchiriate urmare organizarii de licitatii publice deschise, total transparente,
bazate strict pe competitie, fara limitari din punct de vedere al persoanelor
participante, ceea ce excludea orice posibilitate de a cunoaste a priori castigatorul
licitatiilor/ viitorii locatari.

Asadar, procedurile care au fost aplicate in vederea inchirierii acestor
imobile - ca, de altfel, a tuturor imobilelor inchiriate de THR Marea Neagra SA -
inlatura orice suspiciune cu privire la existenta vreunei negocieri de natura sa
prejudicieze interesele societatii.

Cu toate acestea, in scopul asigurarii unei totale transparente fata de
actionarii THR Marea Neagra SA si pentru evitarea oricarei interpretarii a legii,
defavorabile societatii;

Supunem aprobarii ratificarea celor doua contracte de inchiriere
perfectate pentru o perioada de 3 ani:
- SEMIRAMIS ( cladirile inchiriate partial, respectiv o aripa a hotelului +
restaurant si terenul aferent constructiilor : chirie 181.000 euro/an + tva)
- TOSCA ( chirie 150.000 euro/an + tva).
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