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Raportul
Consiliul ui de Administra™Hi e al T
aferent situa™™i il o3.12(202Banci are 1
Raportul anual conform : L e gi i contabil itk ™ii nr . 82/ 1991,
Reglement tril or contabile conforme cu Standal
24/ 2017 privind piaHa de capital ‘'Hi Regul amen
cu valori mobiliare
Denumirea sociTeurki’8im, chbomeericuirail,e Restaurante Ma
Sedul social:str. Traian nr.1B, parter, Eforie Nord
Numbtr ul de:0242758560n/ f ax
Codul unic de “nregistrar208034a Of i ci ul Regi str
Numbtr de ordine ~ d13/696/§9P1st r ul Comer t ul ui
PiaHa reglementatt pe care s eButsadaYawac Hi oneazt
Bucuresti
Capital ul soci adregistrat e ©ONRCi Constihia 32.35%.99% Alei
Capitalul social inscris la Depozitarul Central: 57.600.848,70 lei
Principalele caracteristici ale wvalorilor
nomi nati ve, ordinare, demateriali zate Hi I ndi
1. ANALI ZA ACTI VI T HI'I SOCI ETF HI I
1.1. a) Descrierea activitt™H i de bazt
Domeniulpr i nci pal de a,cdnformncod @AEBsI Aatllui ®mstitutiveat £ "Hi i
societatie st e prestarea de servicii turi,cotCAEN de c

5510.

Urmare Hotararilor AGOA nr.8 si 9 din 29.11.2022 precum si Hotararii nr.2 a AGOA
din 13.03.2023s-a decis schimbarea strategiei de dezvoltare si restructuraraprobata prin

Hotararea A.G.O.A nr. 3/22.04.202 sensul inchirierii sau vanzarii intregului patrimoniu al
societatii, lucru concretizat in anul 2023 prin inchirierea activelor Complex Nalegpatra,
Complex ToscaComplex Cerna, Complex Hora, Complex Balada, complex Vraja Marii, Bufet
Narcis, Gradhita Hora, Bai reci Namol, complex Semiramis si vanzarii Complexului Venus din
Eforie Nord, Grupului Gospodaresc Jupiter si Grupului Gospodaresc Eforie Nord + ateliere.

Acest lucru conduce la renuntarea, cel putin in anul 2@28ctivitatea de prestare servicii

turistice.

Prin urmare, activitatea preponderenta efectiv desfasura@nuh 2023 a fost cea de
inchiriere a bunurilor imobiliare proprii, cod CAEN 6820.
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b) Data de “"nfiin™Hare a societ™ ™i.i
Soci et at eaa comfeiricn 8aldtt Isa data de 05.03.1991

Soci etaatx@hiHibat denumirea din Ef ori e S. A.

2005, conform Incheierii judecttorul ui del ega
10.687/24.01. 2005, i ar ° 1a muotat sediwl bocia im Mangalia, Sr0 1 0 ,
Lavrion nr. 29, jud. Constan’™a.

La data prezentului raport adresa sediului social al THR Maeagid SA este Eforie Nord,
str.Traian nr.1B, parter, conforincheierii nr.6209/04.03.2024 urmare Hotararii AGEA nr.1 din
20.02.2024.

THR Marea Neag

rt+ SA are ca formt de admini
fiind raa2023dat ttine u

n Consiliu de Administral
c) Descrierea fuziunilor Hi reorganiztril ol
Cn Adunarea Generalt Extraordinar-agaprabata Ac
di vizarea par H al t, asimetrickt, “"n interesul
S.A.
d) Descrierea achizi ™ ilor Hi/sau “nstritin/

In anul2023, societatea astrainaturmatoarele active:

-complexul Venus din Eforie Nord, format din cladsieteren aferenhotel, restaurant si centrala
termica impreuna cu dotarile aferemien incheierea contractului de vane@umparare sub forma
autentica in luna martie 2023;

-Grupul Gospodaresc Jupiter format din cladiri si teren aferent prin incheierea contractului de
vanzarecumparare sub forma autentica in luna decembrie 2023;

-restaurantul Rapsodia din Eforie Nord format din claghia incheierea contractului de vanzare
cumparare sub forma autentica in luna august 2023 (pentru acesta fusese incheiata promisiune de
vanzare in anul 2017 si valoarea acestuia a fost incasata la momentul incheierii promisiunii).

S-a scos la licitatie si-a adjudecat actid Grup Gospodaresc Eforie Nord si Ateégfoste
cladiri Prodprest) pentru careasincheiat promisiune de vanzare pana la clarificarea situatiei
terenului aferent, teren e@gartine orasului Eforieu incasarea pretului integral .
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1.1.1.Elementedeevalur e gener al t:

VALOARE
Nr crt INDICATOR (lei fara TVA)
Venituri totale (mai putin veniturile din impozit pe profit amanat in
1 suma de 4.675.440 lei) 71.949.557
Costuri totale (mai putin impozitul pe proficurent in suma de
2 4.034.050 lei) 35.270.748
3 Profit brut 36.678.809
4 Profit net 34.549.664
5 Cifra de afaceri 27.418.728
6 Disponibil in cont (casierie si banci) 8.407.881
Societatea ~ Hi desf tHoart activitatea prin
i nteres naH onal : Eforie Nor d, Ef orie Sud, )
companii de profil din ™ar t.

Avand in vedere noua activitate desfasuratamal 2023, si anume inchirierea activelor,
societatea oltie venituri pe tot parcursul anulwontractele de inchiriere fiind prevazute cu rate
scadente incepand cu 15 mai, ultima rata fiind in 31 octombrie 2023. Pentru activele inchiriate in
luna martie2023, prima rata, reprezentand 40% din valoarea chiriei ansalmcsisat la momentul
incheierii contractelor.

In concluzie,activitateade baza, inchiriereggroduce venituri care conduc la un rezulta

economicef i nanci ar pozitiv, capabil st asigure ac

reali zarea de profit wutilizat par "Hi al pentru
1.1. 2. Eval uarea soci ettt ™i.i comercial e
Descrierea principalelor produse realizate

aPrincipalele piewe de desfacere pentru fiecar

in anul2023, THR Marea Neagra SAavut in inchiriere urmatoarele active:
1.In Saturn: Complex Semirasn complex Aida, complex Sirena, complex Siret, complex Narcis
Cleopatra, complex Hora, complex Balada, Bufet Naoosplex Tosca, gradinita Hora
2.In Venus: complex Ralue@rion
3.In Neptun: complex Miorita
4.In Eforie Sud: complex Capitol, complex Magura, Bai Reci Namol
5.In Eforie Nord: complex BraBrad-Bega, complex Mineryahotel Diana, complex Vraja Marii
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b)Structura veniturilor pe principalele categorii de servicii:

Indice Indice
. realizat realizat Ponderi in total venituri (%
o . Realizat Realizat | 3712 2023] 31.12.2023
Indicatori BVC 31.12.2028i) [ 31.12.2022 .
31.12.2023 (lei (i) BVvVC realizat Realizat Realizat
31.12.2023| 31.12.2022| 4155000 37 12 2092

Venituri totale 51.716.244 68.965.48] 69.842.417 133,35% 98,74%

Cifra Afaceri, din care: 27.399.35] 27,418,72¢ 45,383,541 100,07% 60,42% 39,76% 64,98%
-Cazare 0 0 19,482,654 - - - 27,90%)
Al i menta.ie 0 61,914 8,195,021 - 0,76% 0.09% 11,73%
-Chirii 27.377.59] 27,181,98¢ 8,048,579 99,29% 337,72% 39,41% 11,52%

g';ec“a’ﬁ”'t”” cuprinse in cifra 21.766 174.828 0.657.291 803,229 1,81% 0.26% 13,83%

Veniturile totale, inregistrate de societate amul 2023, sunt in valoare d68.965.481lei,
cunoscand cscaderecu 1,266 f a™HEL  de v e n i anuwur 202 €69.8424112% lee ) a IHe
crestere cu33,3% f a "HL d @nulbi@& t u |

Cresterea semnificativa fatle aceeasi perioada a anului anterior, se datoreaza:

-veniturilor obtinute din vanzarea mplexului Venus din Eforie Nord, Grupului
Gospodaresc Jupiter si restaurantului Rapsodia din Eforie Nord;

-veniturilor obinute din inchirierea noilor active: complex Sirena, complex Aida, complex
Siret, complex Cerna, complex Balatdafet Narciscomplex Horadin Saturncomplex BrarBrad
Bega,complex Vraja Marii din Eforie Nord3ai reci Namoldin Eforie Sud.

In cadrul veniturilor totale alanului2023,cifra de afaceri” n s u n2&.418.728ei, ceea
ce r eprseaddrecut 9,586 f a™HL de c i fanadui2022 (4528383b47e e i ) a Hi
cresterede0,0”0 f a "Ht daruluiB023gdatorisaVeniturilor obtinute din noile chirii.

c) Produse noi avute “n vedere &i stadiul

La momentul intocmirii acestui raport, politica societatite de restructurarea activitatii
aplicand principiile de maximizare a profitabilitatii , in paralel cu abordarea / studii asupra pietei
Balneor turistice .

1.1.3.Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnicemat er i al t

Avand in vedere ca societatea nu a desfasurat activitate operationala de prestari servicii
turistice, nu a mai fost cazul unopravizionar de materiale, decgbentru buna desfasurare a
activitatii sediului administrativ, acest lucru constangrnoduse dédirotica-papetariesi combustibil
pentru parcul auto.
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1.1.4. Evaluarea activitté™ii de vOnzare

In anul 2023, prin prisma hotarlor AGA de continuare a prasului de valorificare a
patrimoniului, Societatea a organizat mai multe licitatii in vederea vanzarii/inchirierii de noi active,
licitatii concretizate prin vanzarea complexului Venus Hiorie Nord, a Grupului Gospodaresc
Jupiter si a Grupului Gospodaresc din Eforie Nord precum si prin incheierea de noi contracte de
inchiriere.

1.1.5. Evaluarea aspectelor | egate de angaj
a) Referitor la resursele umanednul2023, comparativ canul202, ev ol u™Hi a est e

Nr . Nr.mediu la Nr.mediu la
ort Indicator 3112 2023 Nr.la 31.12.2023| Nrla 31.12.2022 3112 2022
A | Nr personal permanent din care 33 21 39 39

a) Personal Tesa 30 19 25 25

b) Personal operativ 3 2 14 14
[B | Nr personal sezonier 0 0 37 156

TOTAL PERSONAL 33 21 76 195

Ca si consecinta a punerii in aplicare a Planului de valorificare a patrimoniului societatii,
aprobat de AGA, Consiliul de administratie a fost mandatat prin Hotararea AGOA nr.2 din
13.03.2023 sa ia toate masurile necesare restructurarii societatii, fapt concretizat prin reducerea
semnificativa a nunralui de personal.

Astfel, fa "HE31.d2€022, numarul de personal existentda.122023 a scazut CIR,3®x.

Fata de31.122022, atat numarul mediu cat si numarul de person2l [B22023 sa redus
datorita noii activitati desfasurate, de inchiriere cereesitadoarpersonabdministrativ.

Si t wleltdielar cusalariile angajatilor cu contract de munca si cu contract de méndat

31.122023 comparativ canul2022,s e prezint &t astf el
) . Indice
Explicatie 312%2‘;9([23”6’ 312%2029([23”6’ 31.12.2023/
31.12.2022 (%)
Cheltuieli cu salariile total din care: 4.134025 15497767 2667%
Cheltuieli cu salariile Administratorilor si Directorilor 672740 1.064653 6319%
Cheltuieli cu salariile angajatilor cu contract individual de 3461285 14433114 2398%
munca (CIM)
Cheltuieli cu contributiile sociale 62.853 304363 20,65%
Cheltuieli cu Contributia Asiguratorie pentru Munca 92581 350574 2641%
Cheltuieli cu tichetele de masa 232295 988980 2349%
Total cheltuieli cu salariile 4.521754 17141684 26,38%
b) Raporturile dintre manageri Hi s al aMuinac™Hi, s
respectands e r egul i | e 'Hi procedurile de |l ucru s
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1.1. 6. Eval uarea aspectelor egate de
Neagra SA asupra mediul ui nconjurttor
T.H.R.Marea Neagra S.Aespectal e giasSIha "Mii goare privind
medi ul ui , ob™MHi n©nd autorizactkh i | e de medi u
Societatea a i dentificat toate activi

reglementat conform standardelor de mediu SR EN I1SO 14001:2005 prin procedurile proprii.

in anul203 societateanu-a confruntat cu | itigid.i gener at
legale de mediu.
2. SI TUAHI A E£EONARGI AR
in anul 2023, T. H. R. Mar ea Neagrt S. A. a avut
881/ 2012 si OMF 2844/ 2016 pentru aprobarea
internaH onale de raportare financiart.
Prin aceste ordine;& st at uat ct societt™H |l e ale
regl ementatt, printre care se numbtrt ‘Hi THR M
financiare conforme cu actele normative sus
2.1. SI TUAHI A POZI HI EI FI NANCI ARE
Situa'Hi a n dinamict a3lp220Z)cippalnelcompm@mao @ tHi
elementele similare 12 31.122%) se prezintt astfel:
Vari a Pondere
Valoarea la | Valoarea la 31122023 31.12.2023
ACTIV 31.122023 | 31.12.2022 A n total
: : /31.12.202 ;
(lei) (lei) (%) active
(%)
TOTAL ACTIV 244.961.197| 417.961.709 58,610 i
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 235.400.953 407.475.351 57,77% 96,10%
Imobilizari cor porale total din care: 17.193.560 166.148.821 10,3%% 7,02%
Terenuri si amenajari terenuri in administrare proprie 11.000.691] 62.703.485 - -
Constructii in administrare proprie 68.387 | 92.054.274 - -
Instalatii tehnice si mijloace de transport 4.133.634| 5.114.044 - -
Mobilier, aparatura birotica 1.673.588] 3.850.021 - -
Avansuri si imobilizari corporale in curs de executie 317.259 2.426.998 - -
| mobilizetri necorportle 726.710|  1.745.500 4,16% 0,30%
drepturilor de utilizare a activelor luate in leasing)
Il nvest i Hii i mobiliare (a| 217.406.993 239.483.571 90,78% 88,75%
Crean™e i mobilizate 73.69 97.459 75,61% 0,03%

tat "Hi
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. Pondere
Valoarea la | Valoarea la 3\1/ fz rzolzaa 31.12.2023
ACTIV 31.12.2023 | 31.12.2022 i in total
: : /31.12.202 X
(lei) (lei) (%) active
° (%)
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 9.560.244| 10.486.358 91,17% 3,90%
Stocuri 16.773 2.166.600 0,77% 0,01%
Creante comerciale 581.211 2.493.643 23,31% 0,24%
Alte creante 344.075 4.964.877 6,93% 0,14%
Disponibilitati banesti 8.407.881 382.174| 2.200,01% 3,43%
Active clasificate ca detinute pentru vanzare 0 85.916 0% 0,00%
Cheltuieli inregistrate in avans (asiguranientenanta 210.304 393.148 53.49% 0,09%
OPERA etc)
Cn cadrul activelor soci eACHNHELE IMPBILWZAEEr e a cC
(96,10%).
La data de31.122023, i mobiliztril e c o7/tOPwdinatdted active ar e

nNr egi stadeeceawB®6Fof a "HL d e 2 Schderkdeste2dat@ratani principal, iesirii
prin reclasificaredin imobilizai corporak (in administrare directa) in investiimobiliare (active
inchiriate), a activelor complexNarcisCleopatra, complex Siret, complex Balada, complex Cerna,
complex Hora, Hotel Mures, Spalatorie Mangalia, complex Vraja Marii, Bufet Narcis, Bai Reci
Namol, Atelier tamplarie si Atelier mecanic din cadrul Grupului Gospodaresc Sagitim,
reclasifcare din imobilizaricorporale @dministrare directa) in acgvdetinue pentru vanzare a
activului Grup Gospodaresc Eforie Nasda Grupului Gospodaresc Jupjterin transferul la noua
societate infiintata urmare procesului de divizare asimetriganatoarelor activeeren Sat Vacanta
Delta, terenul Sport Delta, 6 loturi de teren din Sat Vacanta Duna&eeen aferent Grup
Gospodaresc Saturn, cladiri din Grup Gopodaresc Saturn (inclusiv cladirea sediului societatii THR
Marea Neagra SA) precum si a dotarilor activelor transferate.

La data de31.122023,1 a i mobi |l i zfcm@ir en ¢ @ @30 dini tatdt akctive) ,
C 0 n s tostaderm cb8,3”0 f a "HE d e 2 (3= bearha®coa®@ din evidenta a programelor
informatice si licentelor expirate, pe seaamaortizariisi pe seama reclasificarictivelor aferente
drepturilor de utilizare a activelor luate in leasing (IFRSib6)mobilizari corporale (mijloace de
transport) ca urmare rambursarii anticipate a restului de plata.

nvesti "Hi i i mo b i 88,7%0 die total active,
scaderecu9,226 f a "HL d e 2, Bfluenthtd de2ifdndtoarele:

-intrari u r madin @nobiliza tcogparalef (in adimmnistrare directa) in investitii
imobiliare (active inchiriate) activelor mentionate la paragraful reter la Imobilizari corporale in
suma de 121.125.264 lei;

-intrari pe seama investitiilor la activele inchiriate (investitii incepute inainte ca aceste active
sa fie inchiriate) in suma de 2.840.903 lei;

-iesiri pe seama recalsificarilor din investitii imobiliare in active detinute pentru vanzare, in
suma de 10.852.246 lei (complex Venus, Grup Gospodaresc Jupiter);

La indicatorull re@metza tnt
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-iesiri prin protocolul de divizare nr.4291/decembrie 2023 in suma de 145.550.986 lei
-crestere datorata reevaluarii pentru stabilirea valorii justeragistrarea in contabilitate la
31.12.2023 conform IAS40, in suma de 11.493.628 lei.

CreanHel e i mobil i 9@8% din wtal raetive,r cansc eozcadaré du
243% f a™HEL de2datbratd 2. 2 0 2

- incasarii cautiunii de suspendare acte fiseatése de Oras Eforie in suma de 15.142 lei,

- incasarii sumei de 380.215,57 lei reprezentand cautiune suspendare executare Primaria
Mangalia

- incasarii sumei de 9.944,36 lei pusa la dipozitia executorului in dosarul nr.133/2021
referitor la Ene Mioara Danielafost angajat.

La ACTIVELE CIRCULANTE,car e r ed906di nt Lot al ul activel

stsadetep ® t ot al f a™Hb de mRicwdBPoud atroeradtitz a'tn |par id

- Scaderii stocurilor 99,23% pe seama darii in folosinta a obiectelor de inventar aflatelan sold
31.12.2023, punerii in opera a materialelor aferente unor investitii realizate in anii anteriori
precum si transferului urmare divizarii

- scaderiicreantelor comerciale c6,6%b, scaderalatoratancasarii facturilor aflate in sold la
31.12.2022 precum si provizionarii soldurilor mai vechi de yn an

- scaderii ndicatorului Active clasificate ca detinute pentru vanzgmeén vanzarea
restaurantului Rapsodia din Eforie Nord;

- scaderiicheltuielilor inregistrate in avans d6,51%;

- scaderii i ndi cat 8304 wmare feduterii @ \tatuirde recugeratp ¢ u

- cresterii disponibilitatilor banesti cu200,026, urmare vanzarii complexului Venus,
Grupului Gospodaresc Jupiter (contracte autentificate notariaBrgului Gospodaresc
Eforie Nord(promisiune de vanzare);

I n tabel ul de mai jos sunt 3A22e2ZRcompardtiecuc r e a

31.12.202:

Creante 31decembrie | 31 decembrie

2023 2022

Creante comerciale 3.301.664 4.567.509
Ajustari pentru deprecierea creantelor comerciale (2.720.454) (2.073.866)
Creante de la entitatile din grup 0 0
Debitori diversi si alte creante 337.772 541.983
ajustari pentru deprecierea altor creante (242.758) 0
_Total active f|r_1anC|are altele decat numerarul clasificate ca 676.197 3.035.626
Imprumuturi si creante
Creante in legatura cu salariatii 10.508 28.908
Alte creante fata de bugetul de stat 238.581 4.051.658
ajustari pentru depreciere alte creante fata de bugetul de g 0 (27.472)
Plati anticipate (avansuri) 0 369.800
TOTAL 925286 7.458.520

8
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CreanHel e soci edcomiunidinl a 31.12.2023
-cr ean’He cdrosomrearneta @gdB1e210 lei(suma bruta 3.301.664 lei ajustata cu suma de
2.720.454 lei reprezentand debite mai vechi de un an), sunt reprezentate de serviai dimistce
cu sume mai mari Transilvania Hotels & Travel SA, Travel Brands, Accent Travel, Amarino, Iri
Travel, Laguna, Paralela 45 din chirii din care cu debite mai mari Neptun Hotels si Sanatoriul
Balnear Mangalia;
-debitori di ver Hi s siath dedde @85 le{sumabnuta&37.772 lei ajustata cu
suma de 242.785 lei reprezentand debite mai vechi de un an) sunt reprezentate in principal din
avansuri achitate furnizorilor pentru servicii nefacturate si creante sociale reprezentand Concedii
medicale suportate de Casa de Asigurari de Sanatate;
- creante in legatura cu salariatiiin suma del0.508 leireprezentand imputatii din care pentru
suma de 8.421,42 leiascreat provizion;
-al te crean’He f at iasuchaede2B3usgleldi reprezeatateain principal de TVA
neexigibil aferentfacturilor furnizorilor cu TVA la incasare sau a facturilor de primit de la furnizori;

Creantele dupa vechimea lor, sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Creante glrtalazn;gzlz <30 zile | 30-90 zile | 90-180 zile 1820”265 >365 zile
Creante comerciale 3.301.334 504.752 104.106 63 78.022| 2.614.721
Ajustari pentru deprecierea (2.720.453 | (104.164) 0 0| (1569 | (2.614.72)
creantelor comerciale
Creante de la entitatile din grup 0 0 0 0 0 0
Debitori diversi si alte creante 337.772 11.275 6.761 26.549 50.402 242.785
Ajustari pentru deprecierea altor (242.785) 0 0 0 0 (242.785)
creante
Total active financiare altele decat
numerarul clasificate ca 676.197 411.862 110.867 26.612| 126.855 0
imprumuturi si creante
Creante in legatura cu salariatii 10.508 25 0 0 0 10.483
Alte creante fata de bugetul de staf 238.581 126.450 102.690 0 910 8.531
ajustari pentru depreciere alte
creante fata de bugetul de stat 0 0 0 0 0 0
Plati anticimte (avansuri) 0 0 0 0 0 0
TOTAL 925.286 538.337 213.557 26.612| 127.765 19.014

Pentru creantele comerciale mai vechi de un-am sonstituit ajustari pentru depreciere.
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Inanul2023, posturile de pasiv au avut
Valoareala Valoarea la VB PN
PASIV 31122023 | 31.12.2022 | S1122023/1 31.122023
(lei) (lei) 31.12.2022| in _total
(%) pasiv (%)
TOTAL PASIV 244.961.197| 417.961.709 58,610
TOTAL CAPITALURI PROPRII 217.280.565 350.047.530 62,07% 88,70%
Capital social subscris si varsat 32.556.000 57.600.849 56,52% 13,29%
Ajustare capital social urmare aplicare IAS 29 85.945.333 85.945.333 100,00% 35,09%
Prime de capital total din care: 1.895.855 1.895.855 100,00% 0,77%
Prime de emisiune si de fuziune 1.895.814 1.895.814 100,00% 0,77%
Prime de capital inflatate urmare aplicare IAS 29 41 41 100,00% 0,00%
Rezerve total din care: 6.524.043 72.622.981 8,98% 2,66%
Rezerve legale 6.511.200 9.634.630 67,580 2,66%
Alte rezerve 12.843 62.988.351 0,026 0,01%
ggzerve inflatate urmare aplicare pentru prima data a 1A 16.745.901 16.745.901 100,00% 6,84%
Rezerve legale inflatate urmare aplicare IAS 29 1.280.018 1.280.018 100,00% 0,52%
Alte rezerveinflatate urmare aplicare IAS 29 15.465.883 15.465.883 100,00% 6,31%
Diferente din reevaluare 98.518.724)  199.892.789 49,29% 40,22%
;ig;drﬁri legate de vanzarea/anularea instrum. Capitaluri (4.329) (4.329) 100,00% 0,00%
Rezulta_ltul_ reportat cu exceptia r(_ezultatului reprotat 58.455.686 52 842 025 110.62% 23,86%
provenit din adoptarea pentru prima data a IAS 29
dRezultatul reportat provenit din adoptarea pentru prima (102.691.275) (102.691.275)  100,00% i
ata a IAS 29
Rezultatul exercitiului 34.549.664 (6.463.143) - 14,10%
Reapartizarea profitului (1.065.707) (356.713) 298,76% -
Alte elemente de capitaluri proprii (14.149.328)| (27.982.741) 50,56% -
TOTAL DATORII 27.680.632 67.914.179 40,76% 11,30%
TOTAL DATORII CURENTE 6.218.108 22.655.867 27,45% 2,54%
Imprumuturi pe termen scurt 0 1.953.587 0% 0,00%
Alt_e datqrii,equusivedatoriile exclussi datoriile privind 2 812.963 9221 741 30.50% 1,15%
asigurarile sociale
Datorii comerciale 568.938 5.013.476 11,35% 0,23%
Avansuri si garantii incasate de la clienti 2.409.985 6.238.806 38,63% 0,98%
Venituri inregistrate in avans 3 0 - 0,00%
Provizioane 426.219 228.257 186,73% 0,17%
TOTAL DATORII PE TERMEN MEDIU SI LUNG 21.462.525 45.258.312 47,42% 8,76%
Imprumuturi pe termen lung 0 3.239.597 0% 0,00%
Datorii comerciale si alte datorii 26.470 143.096 18,50% 0,00%
Datorii privind impozitul amanat. 21.436.055 39.944.907 100,00% 8,75%
Provizioane 0 1.930.712 0,00% 0,00%
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In cadrul elementelor de pasiv, ponderea cea mai mare o dalaalg proprii (88,70%6),
capitalul social sulB2%¥r ids nHit oxtad s1dt praspivedz emt

Capitalurile proprii la data de 31.12.2023cunosc scaderecu 37, 9% f a ™ HL de capi
proprii inregistrate la 31.12.202 d a teducealdfdresterilorpe urmatoareleelemene de pasiv:

1 Rezerve legale in suma totala de 6.511.200 lei, cu o scadere cu 32,42% (3.123.430 lei in
valoare absoluta) fata de 31.12.2022eprezentand rezervele legale constituite din profitul
brut calculat la 31.12.2023 si in limita a 20% din capitalul social subscris si varsat (valoare
maxim admisa), pe seantaansferului catre societatea nou infiintata urmare procesului de
divizare asimetrica incheiat in decembrie 2023 in suma de 4.189.137 lei si repartizarii din
profitul net curent a sumei de 1.065.707 lei in limita a 20% din capitalul social si 5% din
profitul brut curent;

1 Alte rezerve " n s umt 12.8438ld,Icik o redacere cu 97,96% (62.975.508 lei in
valoare absoluta)f a ™ML de anul 2022, se datoreaza:

-acoperirii  pierderii reportate de 4.461.880,70 lei reprezentand accesorii stabilite
suplimentar de Primaria Mangali@ntru perioada 2008012 urmare Raportului de inspectie fiscala
nr.57355/10.11.2014 si discount de volum acordat pentru serviciile prestate de touroperatori
inregistrat in anul 2022 dar aferent anului 2021;

-acoperirii pierderii nete curente inregistrate la 31.12.2022 in suma de de 6.819.856,33 lei;

-repartizarii de dividende exceptionale in suma de 9.500.018 lei conform hotararii AGOA
nr.15/19.06.202a&rt.12;

-transferului catre societatea nou infiintata urmare prdoede divizare asimetrica incheiat
in decembrie 2023 in suma de 42.193.753 lei.

T Di feren™e di n r eseovcaléunatr #iwniraddi3d784 vee | fo aseidul d e
Tnregistrat la data de 31.12.202&ynosc o scadere in valoare absoluta cu suma de
101.374.065 leipe seama rezervelor din reevaluare aferente activelor vandute si casate in
suma de 5.331.585 lei si a transferului catre societatea nou infiintata urmare procesului de
divizare asimetrica incheiat in decembrie 2023 in suma de 96.042.480 lei;

1 Rezultatul reportat " n s umt de ,doadtd Grester8fbta de 81.12.2022u

10,62% (5.613.661 lei in valoare absolutagj este format din:

-surplusul realizat din rezerve din reevaluare in sum®31655.490 lei(cresterefata de
31.12.2022 cb.331586 lei reprezentand diferentele din reevaluare aferente activelor vandute si
casate si concomitent o reducere cu 3.000.001 lei datorata distribuirii unei parti din dividendele
exceptionale distribuite in anul 2023 pentru anul 2022

-rezultatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile in suma negativa #2805
lei (dupa acoperirea pierderii de 4.461.881 lei existenta in sold la 31.12.2022 din alte rezerve); este
vorba despre cheltuieli aferente anilor anteriori, inregistrate in contabilitate in prioada rnuarie
decembrie 2023 din diverse motive, cum ar fi: facturi nesosite, materiale aferente lucrarilor de
reparatii executate in anii anteriori si receptionate in 2023, facturi emise de furnizorii de utilitati in
anul 2023 dar care se refera la consumuri aferente anului 2022, etc;
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1 Rezultatul net al exercitiului esteprofit in suma de84.549.664ei.

1 Alte elemente de capitaluri proprii-Men™Hi ont m ct reevalutrile e
01.01.2004 sunt recunoscute din punct de vede
i e Hirii din patrimoniu a imobilizarilor <corpoa
contabi |l t 'Hi cea fiscallt, | AS 12 impune cal ct
valoarea capitalurilor proprii (cuprins in tabelul de mai sus la rubrica alte elemente de capitaluri
proprii) Hi se adaugt | a datori.

Datoriile la 31.122023 exclusiv provizioanele, comparativ cu 31.1220 st ruct ur at
natura | or ‘Hi dupt exigibilitate, sunt prezen:
Lei
- Datorii la . .| 91180 | 181-270 | 270-365 Datorii la

Datorii 31122023 | Sub30zile | 3090zile| o zile zile >lan | 31122022
Datorii comerciale 515.466 515.466 0 0 0 0 0| 3.283660
D_atoru catre entitatile 0 0 0 0 0 0 0 0
din grup
Fumizori de 53.472 53.472 0 0 0 0 0| 1720817
imobilizari
Datorii in legatura cu 1425581 142,581 0 0 0 0 0| 267590
salariatii
Alte datorii 1.350.200 1.323.248 0 0 482 0 26.470| 3.616356
Dobanzi de platit 0 0 0 0 0 0 0 0

Total datorii mai
putin impumuturi
clasificate ca 2.061.719 2.034.768 0 0 482 0 26.470| 8.897.422
masurate la cost
amortizat

Alte impozite si

contributii sociale 22.545.960| 1.109.905 0 0 0 0 | 21.436.055| 45.173.989

Dividende de plata 1.485.386| 1.485.386 0 0 0 0 0| 1479050

Avansuri de la clienti 1.161.345| 1.161.345 0 0 0 0 0 5.011565

TOTAL DATORII 27.254.410| 5.791.404 0 0 482 0 | 21.462.525| 60.562.026
Datori i | e " n structurt se prezinttit astfel

-datorii comercialec tt re furni zor i de pr e 515466 ilelutditatir v i c i

reprezentate de ENEL ENERGIE si RAJA SA, audit BDO, paZaronec, mobilieri Stream

Online);

-datorii catre furni zorii de imobilizari in suma totala de 53.472 le{ NTT Datai program SAF

T, Stream Onliné mobilier hotel Cleopatrk;

-datorii in legatura cu salariatii © n s uId2.58dIeicompuse din drepturile salariale aferente

lunii decembrie 2023 in suma d&.526 lei, concedii medicale in suma de 3.584 lei, salarii
neridicate aferente anului 2022 in suma de 56.606 lei, garantii gestionari in suma de 15.415 lei si
transport personal in suma de 450 lei;

-alte datorii " n s ub350.20klel a 31.12. 2023 se compun in pi
execuH e furnizor.i (73.018 |l ei), garantii peni
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-alte impozite si’” ncosnutrmidi0ha®BHieii scoocripaulsee di n  cc
impozitele aferete drepturilor salariale ale lunii decembrie 2023 in sumis@e557 leiimpozit pe
profit curent af er e r49.044 fei TMA neexi@ilil 2f8rent” facturitoude L
intocmit clientilor din chirii in suma de 10.304 lei;

-impozitul pe profit amanat in suma de21.436.054 leild at or i
recunoscutt ca datorie plttibil
-dividende aferente perioadei 201:2020in suma dé&76.610ei ;

-di vi de n ibealeeorfarra ipotatarii AGOA nr.15/19.06.2023 in sumac@8.776 lei

-avansuri” n s ulnibl.3d43ei aferente in principal promisiunilor de vanzare a terenului aferent
Hotel Ancora (avans de 243.593,62 lei), a Grupurilor sanitare Meduza (avans de842015 lei),

a Grupului Gospodaresc si Atelierelor Eforie Nord (avans incasat in anul 2023 de 320.984 lei), avans
incasat in anul 2022 pentru servicii turistice neprestate de la Federatia Comunitatilor Evreiesti din

d €

e neexigibilt
t, pe mbsura al

Romania Cultul Mozaic.

In cadrul elementelor de pasiv, la capitolul Datorii, sen mt r £

Hi

prov

i zi oanel €

Componen™a acestora este prezentatt "~ n tabel
Creare Anulare 31
Nr. Explicatie 31.12.2023 | Provizion | provizion | yo .o mpyrie
Crt. pana la pana la 2022
31.12.2023| 31.12.2023
1 Provizioane pentru litigii total din care: 227.29 46.813| 1.750.097| 1.930.712

1.1. | Provizioane pentru litigii persoanejuridice 149.770 0 3.570 153.340
Judec. Constanta Cheltuieli de judecata reprezen
onorariu deavocatal Orasului Eforie pentru dosaru
8013/118/2017 in care THR a incercat anularea u 0 3.570 3.570
taxe de paragina
Primaria orasului Eforiei impozite si accesorii
calculate suplimentar urmare control fiscal, 9.469 9.469
contestate de THR
Monica Saturri Dosar nr.3208/254/2018 lipsa
folosinta spatiu ce adapostste pompa de apa de n 41.200 41.200
(Bufet Aida)
AIcon_SRIJ Dosar nr.8002/118/2020 Penalitati 99.101 99.101
facturi

1.2. | Provizioane pentru litigii persoanefizice 77.658 46.813| 1.746.527| 1.777.372
Carja Vasilei Dosar nr.3093/118/2016 pretentii
cval imbunatatirilor aduse vilei Flora inainte de 0 0| 1.453478| 1.453.478
restituirea acesteia catre THR
Ciocan Adrian Lionoii litigiu de munca dosar
9635/118/2021 69.237 38.392 0 30.845
Cociuban Georgiana litigiu de munca dosar
8238/118/2021 0 0 55.848 55.848
Cociuban Mihaii litigiu de munca dosar 0 0 92.760 92.760
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Creare Anulare 31
Nr. Explicatie 31.12.2023 | Provizion | provizion - yo .o mprie
Crt. pana la pana la 2022
31.12.2023| 31.12.2023

8245/118/2021

Cristea Gheorghé litigiu de munca 0 0 3.500 3.500

Bavrila Stefari Litigiu de muncd dosar

8738/118/2022 8.421 8.842 0 0

Hagi Dumitrui litigiu de muncadosar

7269/118/2021 0 0 140.941 140.941

5 girr:)\é::ggne pentru beneficiile angajatilor total 196.729 93.758 125 286 228.957

Provizioane pentru drepturi de pensionare 61.410 35.124 55.878 55.878

Provizioane pentru Concedii Odihna neefectuate 135.319 58.634 69.408 172.379
1.2. | Alte provizioane 2.062 2.062 0 0

Plata dubla salariu august 2022 Adrian Munteanu 2.062 2.062 0 0

TOTAL PROVIZIOANE 426.219 142.633| 1.875.383| 2.158.969

In anul 2023 sau anulat provizioane:
- 293.049lei pentru litigile de munca privindu pe angajatii Cociuban MihaiCociuban

Georgianasi Cristea Gheorghe unde societatea a avut castig de cauza si pe Hagi Dumitru unde

societatea a pierdut procesul fiind obligatd sgincadreze in munca si-sachite drepturile salariale
de la momentul suspendarii contractului de munca pana la reincadrare
- 3.570 lei prin plata sumei catre Orasul Eforie;

- 55.878 lei privind provizioanele pentru drepturi de pensionare prin iesirea la pensie si plata
drepturilor catre cei care au iesit la pensie;

- 69.408 lei privind concediile neefectuate prin efectuarea acestora.

2.2.SITUATIA REZULTATULUI GLOBAL

Veni turil e 'Hi c dna 2023,Un rapbrt cl mrevederie BVaa 2023kli ~ h a "HL
de readliz2022e $@a prezintt astfel
Indice .
. Indice
realizat "
Nr L Realizat la Realizat la 31.12.2023/ il
ort Explicatii BVC 2023 Slimes | 295 e 31.12.2023/
31.12.2022
31.12.2023
(%)
(%)
1 | VENITURI TOTALE (rd.2 + rd 8) 51.716.244| 68.965.482| 69.842.412 133,3%% 98,746
2 Yig'%” exploatare (rd.3+rd4+r1d5+1d 6 5 01030 68307.972| 69.584.053 132,286 98,1
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Indice Indice
realizat .
Nr L Realizat la Realizat la 31.12.2023/ realizat
crt Explicatii BVC 2023 31.12.2023 31.12.2022 BVC 31.12.2023/
31.12.2022
31.12.2023
(%)
(%)
3 Cifra de afaceri neta, total din care: 27.399.357 27.418.728 45.383.547 100,00 60,41%
- din care cifra de afaceri neta
corespunzatoare activitatii preponderente 27.377.591 27.181.986 19.482.655 99,2% 139,526
efectiv desfasurate
Venituri din chirii 27.377.591 27.181.986 8.048.579 99,2% 337,726
Venituri din cazare 0 0 19.482.655 - 0,00%
Venituri dinalimentat publica/ marfuri 0 61.914 8.195.021 - 0,76%
Alte venituri din exploatare (gr. 70) 21.766 174.828 1.602.632 803,26 10,96
Reduceri comerciale acordate 0 0 (294.661) - -
4 Venituri din alte activitati 271.795 989.133 395.588 363,9%% 250,04%
5 Venituri din despagubiri, amenzi si penalitat 20.000 21.948 58.973 109,740 37.22%
Venituri din subventii din exploatare 0 0 14.016 - -
Venituri din evaluarea la valoarea justa a
6 investitiilor imobiliare si a activelor detinute 0 15.969.091 23.729.473 - 67,30%
pentru vanzare
7 Venituri din vanzarea de active 23.949.678 23.909.072 2.456 99,8 -
8 Venituri financiare 75414 657.510 258.359 871,8®6 254,4%%
9 CHELTUIELI TOTALE (rd 10 + rd 22) 25525642 32.286.671 74.803.872 126,4%0 43,16%
Cheltuieli exploatare (rd 11 + rd 12 + rd 13
10 | +rd14 +rd 15 +rd 16 +rd 17 +rd 18 + rd 24.900.298 32.287.120 74.303.345 129,60 43,4%%
19 +rd 20 +rd 21)
11 | Cheltuieli cu marfurile 21.813 72.952 2.866.290 334,444 2,55%
12 | Cheltuielimaterialeconsumabile 110813 223.612 2.234.364 201,7% 10,026
13 | Cheltuieli cu obiectele de inventar 120806 1.606.077 342.961 1329,4%%6 468,306
14 | Cheltuieli privind utilitatile , total din care: 122759 396.183 3.287.990 322,73 12,0%%
Cheltuieli energie electrica 78.030 173.64 1.671.979 222,2% 10,3P0
Cheltuieli apacanal 3.940 71.667 998.626 1818,966 7,18%
Cheltuieli gaze 40.789 151.061 617.385 370,3%% 24,4%
15 g:r‘;'_t“'e" cu personalul angajat, total din 2776957 |  3.849.014| 16.077.031] 138,626 23,9%6
Cheltuieli salarii personal cu CIM 2.482168 3.461.285 14.433.114 139,4%% 23,98
Cheltuieli tichete masa 126930 232.295 988.980 183,020 23,4%
g(:z)ltwell sociale conf. art. 25 Cod Fiscal 99113 62 853 304.363 63.42% 20,696
Cheltuieli C.A.M. 68.746 92.581 350.574 134,60 26,4%%
16 | Cheltuiell amortizare plus dif reevaluare 2763390 |  2.766.507|  9.639.573|  100,1%6 28,70
imobilizari corporale
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Indice Indice
realizat .
Nr L Realizat la Realizat la 31.12.2023/ realizat
crt Explicatii BVC 2023 31.12.2023 31.12.2022 BVC 31.12.2023/
31.12.2022
31.12.2023
(%)
(%)
Cheltuieli cu prestatiile executate de terti
17 | (inclusiv cheltuielile cu indemnizatiile 2.713816 6.077.985 19.627.516 223,960 30,906
colaboratorilor) , total din care:
Cheltuieli manopera reparatii si intretinere 192011 226.303 4.909.189 117,864 4,61%
Cheltuieli locatii si chirii 17.143 53.936 378.811 314,626 14,2%%
Cheltuieli cu primele de asigurare 192925 176.535 145.962 91,500 120,9%%
Indemizatii membrii Consiliu de
Administratie, director general si alti 671697 672.740 1.064.653 100,184 63,1%%
colaboratori cu contract de mandat
Cheltuieli cu comisioane si onorarii 175969 99.880 1.192.545 56,76% 8,38
Cheltuieli protocol, reclama si publicitate 17.275 37.916 759.725 219,4% 4,9
Cheltuieli transport 0 0 46.441 0,00%
Cheltuieli deplasari, detasari 3.642 13.065 59.614 358,746 21,92
Cheltuieli postale 76.053 46.168 48.991 60,726 94,2%%
Cheltuieli comisioane bancare 65.448 59.135 255.393 90,3%% 23,1%%
Cheltuieli salubrizare si deratizare 6.554 16.902 289.632 257,880 5,8%%
Cheltuieli abonamente, service cablu 3.000 118 30.514 3,9%% 0,3%
Cheltuieli analize medicale 0 1.037 23.585 - 4,40%
Cheltuieli abonamente MO, ziare ) 5.950 1.730 5.950 29,086 29,08%
Cheltuieli audit siconsultantaintern si 471.476 407.840 176.741 86,506 230,786
extern)
Cheltuieli paza 271.470 206.322 658.384 76,000 31,3%%
Cheltuieli autorizatii , licente muzica, UCMR 0 0 25.677 - 0,00%
_Cheltweh_serwcn software si servicii de 379309 474.783 656.198 12516 72,364
internet si IT
Cheltueli cu alte prestari servicii terti 53.929 586.361 1.126.206 1087,28%6 52,0®%
Servicii masa prestate terti 0 0 7.172.614 - -
Cheltuieli notariale , cadastrale, evaluare, 109.965 1.823.792 155.320 1658.5%6 1174.2%
cadastru, ONRC
Provizioane 0 1.173.422 445.453 - 263,42%
18 g:r‘;'_t“'e" cu alte impozitesi taxg, total din 4345527| 3.595.982|  4.846.075 82,7%6 74.2006
Cheltuieli cu impozit cladiri 3.109.182 2.982.134 3.348.297 95,91% 89,0840
CheItL_Jlell cu impozit teren proprietate si taxi 439 631 519984 486.252 118,286 106,946
teren in folosinta
Cheltuieli taxa firma luminoase 72.730 18.449 17.560 25,3%% 105,080
Cheltuieli taxa mijoace transport 5.407 5.692 5.500 105,26 103,4%
Cheltuieli taxa paragina 715.937 37.012 711.818 5,176 5,20%
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ElfEE Indice
realizat .
Nr N Realizat la Realizat la 31.12.2023/ el
ot Explicatii BVC 2023 31122023 31122022 BVC 31.12.2023/
31.12.2022
31.12.2023
o (%)
(%)
Cheltuieli cu alte impozitsi taxelocale 0 10.083 113.700 - 8,8™06
Cheltuieli fond handicap 2.640 1.320 155.170 50,00% 0,8%%
Cheltuieli taxe timbru 0 17.740 6.050 - 293,226
Cheltuieli cu alte taxe 0 3.568 1.727 - 206,5P%
19 | Alte cheltuieli de exploatare, total din care: 1.000 5.082.175 16.636.659| 508217,506 30,530
Cheltuieli amenzi si penalitati 1.000 83.483 104.421 8348,3% 79,9%%
Cheltuieli cu cedarea de active (casari) 0 63.215 86.327 - 73,23%
Cheltuieli cu sponsorizarea 0 0 9.894 - -
Pierderi din evaluarea la valoarea justa a
investitiilot imobiliare, a activelor detinute 0 4.475.463 16.417.745 - 27,26%
pentru vanzare, a imobilizarilor corporale
Alte cheltuieli 0 460.014 18.271 - 2517,6%6
5o | Cheltuieli cu vanzarea/cedarea de active 11.923.417|  11.220.494 0 94.106 )
(exclusiv casari)
Venituri din anulare provizioane si
21 | ajustare pentru deprecierea privind 0| (2.603.852 | (1.255.114 207.46% 207,46%
activitatea de exploatare
22 | Cheltuieli financiare din care: 625.344 (448) 500.527 - -
Cheltuieli (_jm. dobanzi, diferente curs si 625.344 379767 500527 60.7%6 75.8%%6
alte cheltuieli
Venituri dl_n aju_s_tarl _pen;ru ple_zrderea de 0 (380.216) 0 i i
valoare a imobilizarilor financiare
23 | PROFIT/PIERDERE BRUTA 26.190.602| 36.678.810 (4.961.460 140,096 -
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Venituril e 'Hi c3i.222023,pe eeletrel cea treegaol rii zi a, fileapdraac t | v

cuprevederile BVC 1a31.12.2023H i

d e "Hkr e a B1.12202,i |see |lpar ezi nt t

Indice Indice
realizat .
ndicator avC 2023 | Realizatla | Realizatla | 31122023/ 31re1a2||22$3 /
31.122023 31.122022 BvVC )
31.122022
31.122023
(%)
(%)
ACTIVITATEA DE BAZA
Venituri 27.691152 44.398.900 69.581.597 160,340 63,810
Cheltuieli 12976881 21.066.626 74.303.345 162,346 28,3%%
REZULTAT BRUT DIN o
ACTIVITATEA DE BAZA 14714271 23.332.274 (4.721.748 158,5%%0 0,00%
ACTIVITATEA DE VANZARI ACTIVE
Venituri din vanzari de active 23.949.678 23.909.072 2.456 99,830 0,00%
Cheltuieli cu activele vandute 11.923417 11.220.494 0 94,10 0,00%
REZULTAT BRUT DIN o
VANZAREA DE ACTIVE 12.026.261 12.688.577 2.456 105,520 0,00%
ACTIVITATEA DE EXPLOATARE
Venituri din exploatare 51.640.830 68.307.972 69.584.053 132,28% 98,17%
Cheltuieli din exploatare 24.900.298 32.287.120 74.303.345 129,67% 43,45%
REZULTAT BRUT DIN 0
EXPLOATARE 26.740.532 36.020.852 (4.719.291) 134,71% -
ACTIVITATEA FINANCIARA
Venituri financiare 75414 657.510 258.359 871,8®% 254,4%
Cheltuielifinanciare 625344 (448 500.527 0,00% 0,00%
REZULTAT BRUT DIN 0 o
ACTIVITATEA EINANCIARA (549.930) 657.958 (242.168 0,00% 0,00%
TOTAL ACTIVITATE SOCIETATE
VENITURI TOTALE 51716244 68.965.481 69.842.412 133,3% 98,7%%0
CHELTUIELI TOTALE 25525642 32.286.671 74.803.872 126,4% 43,160
_IP_S_(?:II_T/PIERDERE BRUT/A 26.190.602 36.678.810 (4.961.460 140,0%%0 0,00%
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Asa cum am mentionat si la punctul 1.1.¥eniturile totale, inregistrate de societate n
anul 2023, sat in valoare dé8.965.481lei, cunoscand oealizare de 98,74%f a ' HL de veni
totale aleanului2022 69.842.412 e i )crestéie cuo33,35%F a ™ HL de buget ul anul

Cresterea semnificativa fata de aceeasi perioada a anului anterior, sezdatorea

-veniturilor obtinute din vanzarea complexului Venus din Eforie Nof&rupului
Gospodaresc Jupiter si Restaurantului Rapsodia (pentru acesta din urma existand promisiune de
vanzare inca din 2017);

-veniturilor obinute din inchirierea noilor active: complex Sirena, complex Aida, complex
Siret, complex Cerna, complex Balada, bufet Narcis, complex Hora din Saturn, compler&atan
Bega si complex Vraja Marii din Eforie Nord, Bai reci Namol din Eforie Sud.

Cn st wvemirileuatates e prezintt astf el

. Venituri din inchiriere ©~ n s u2n.481.988ei, "nNnregi str®Wa¥%LTF a™HL e a
de b ugeresterddu 237,72 f a™HL d enuluiel®? i zateiHt er e dat or at
inchiriateincepand cu ani#023 (Complex Sirena, complex Siret, complex Balada, Complex Hora,
complex NarcisCleopatra, complex Aida, bufet Narcis din Saturn, complex-Braa-Bega si Veja
Marii din Eforie Nord, Bai reci Namol din Eforie Syd

Alte venituri incluse n cifra de afaceriin sumade 174.828ei reprezentand venituri din
vanzarea produselor reziduade venituri energie termica produsa in centralele termice proprii si
furnizata chiriasilor;

Venituri din alte activitati Tn sumade 989.133lei sunt repezentate de venituri din vanzare
caiete de sarcini licitatii, din dividende aferente anilor 20058 prescrise,ni conformitate cu
prevederile Legid. nr. 31/ 1990 privind societt’
Legea 287/ 2009 privind Codul Civil republicat
e X t i pdondrantiide buna executie prescrise

. Veni turi din vomzg¢u B88909@#®lea aut inregistrat o realizare de
9983 f aHt d 81.12.0@8638.949.678 Ia).

. Venituri din evaluarea la valoarea justa a investitiilor imobiliare conform IAS 40 in
suma de 15.969.091 lei;

Venituri financiare © n s ue®A510kiesunt reprezentaia principalde dobanzile la
depozitele constituite ianul 2023la BCR si de bonificatiade 10% primita de la Primaria Eforie
pentru plata integrala a impozitelor si taxelor locale aferente anului 2023 pana la 31.03.2023.

Cheltuielile totalela 31.12.2023 in cuantum de32.286.671lei ( ma i pu™Hi n chel
i mpozitul pe pr of odresteracu 26 ®0)f,a "Hen rdeeg i rsit w &Vl pr
af erent opssadéreocub,&of AHiHE de andue2020(id4i.8@3L1872ki)e
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| n st chelwielietotales e prezinttkt astf el

-chel tui el i, materialeletconsSumabilel mraterialele de natura obiectelor de
inventar * n s uln®Bb2.6d4leila31.122023" n r e g icedtereg@ sedma trecerii pe cheltuieli
a obiectelor de inventar aflate in sold la 31.12.2023;

-cheltuieli (aphamndli |l i ebné&di gee el e c306i1B3teila 'Hi g
31.122023 au inregistrat oealizare de822,730 f a "Hugetu anull 2023pe seama majorarii
tarifelor ' H o reducere ci87,9% f a "Ht d e 31.1220P2i Reduceueh fath deafizatul la
31.122022 se datoreaza refacturarii acestor consumuri catre noii chiriasi (consumul de utilitati nu se
trece prin contul de profit si pierdere, ci prinim cont de debitori diversi);

- cheltuieli cu personalul angajat( cu contract de munca individual) Tn sune 3.849.014
leila31.12 202 3, ° nreaizpie set3B8,@P4fzd "Hto d anualbiuvgeeltualt  Hi 0O r
76,0800 f a 3122022, scadere datorata politicii de restructurare;

- cheltuieli cu amortizarea s i deprecierea i dedly66/507tiala i | or
31.122023 inregistreaza o realizare #@0,1P46 fata de Bugetul anului 2023 si o0 reducere cu
7130% f a™HL de 3t.¥®&022dzaattourlatlta anul ar i i amortiztbri

urmare reclasificarii acestora din imbpari corporale in investitii imobiliare;

- cheltuieli cu pr e st exédutatd de terti (inclusiv cheltuielile cu indemnizatiile
colaboratorilor) ~ n s u &@77.98%ei au inregistrat aealizare de223,960f a ™HL de ni \
anualb u g e to aetluceHEu 69,030 f a "HL d éa 31182022 (redurdreudhtoratschimbarii
politicii de admninistrare a activelor societatii, prin inchirierea acest@iatre acestecheltuiel
cele mai reprezentative suntheltuielilecu indemnizatiile colabotarilor in suma de572.740lei,
cheltuieli cu primele dasigurarecladiri, masini administratorin suma del76.535lei, cheltuieli
audit in suma del07.840lei, cheltuieli paza in suma d&6.322lei, cheltuieli servicii software,
servicii de interet si IT in suma det74.783lei, cheltuieli notariale, cadastrale, evaluare in suma
de 1.823.792ei (evaluare la valoarea justa a activelor societatii de catre PWC, eviduoata de
Darian DRSIin vederea stabilirii pretului de retragere al actionarilor care nu au fost de acord cu
divizarea autentificare proiect divizare de catre Biroul Individual notarial George Tragone)
provizioane in suma de 1.173.422 I€Ajustari pentru depreciere creantelienti cu o vechime > 1 an
suma de524,041.82ei, Ajustare pentru depreciere creantiebitori furnizori cu o vechime > 1 am suma de
242,785.40ei, Concedii de odihna neefectuate pana la 31.12.2028ma dé8,634.18 prime de pensionare
in suma de35,124.00 Ajustari pentru deprecierea creantelor aferente ilzablor corporale (avansuri
facturate)in suma det7,409.63ei, etc)

-chel tui el cu a’ln es udmygbOb82ei Ia81.122023't rarxeegi st r e a
scadere cu 17,2b fata de Bugetul anului 2023Hi reducerecu 2580% f a™HL dela r e al
31.122023, reducerdatoratan principalanularii taxei de paragina pentru complexul Magura;
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- alte cheltuieli de exploatare” n s um0B2.1@d5ei la 31.122023 sunt reprezentate de
cheltuieli cu amenzi si penalitath suma de 83.48R:i (accesdi impozite si taxe locale, amenzi
Primaria Mangalia si Primaria Eforierheltuieli cu casarile de mijloace fixeeamortizatén suma
de 63.215lei, pierderi din evaluarea la valoarea justa a investitiilot imobiliare in suma de 4.475.463
lei;

- cheltuieli cu vanzarea/ cedarea de active (exclusiv casaril&@) suma del1.220.494lei
urmare vanzarii complexului Venus (cladire si teyénupului Gospodaresc Jupiter si restaurantului
Rapsodiainregistreaza scadere cu 5% fata de nivelul bugetat al anului 2023.

- La capitolul cheltuieli, se mai adauga un indicator nou si aremgturile din anulare
ajustare pentru deprecierea privind activitatea de exploatarg care diminueaza cheltuielile cu
suma de2.603.861lei reprezentate de anularile de provizioane constituite pentru primele de
pensionare, Concedii de Odihna neefectuate, cheltuieli judecata in procesul cu Primaria Eforie
cheltuieli salarii in litigiile de munca cu fostii angajaticheltuielile de judecata cu Carja Vasile;

- cheltuieli financiare in s u nulk 379.767lei la 31.122023 diminuate cuVeniturile din
anulare provizioane si ajustare pentru deprecierea privind activitatea de exploatars suma de
386.400 lej reprezentand restituiri cautiuni suspendare executare in procesele cu PrimarihaManga
si Primaria Eforie.

Concluzionand, la 31.122023 T. H. R. Mar ea Neagui S. .
PROFIT BRUT in valoare de 36.678.810lei, si un PROFIT NET de 34.549.665 lei
deter mi nat dupt deducer ea (4.03p50lz)i l&a caltewsau p e
adauga veniturlle din impozitul pe profit amanat de 4.675.440 lei si dupa tranferul
catre noua societatea infiinatata urmare divizarii conform protocului cu nr.4291/dec
2023 in suma de 2.770.535 lei

3.ASIGURAREA RESURSELOR FINANCIARE, ONORAREA
OBLI GAHI I LOR DE PLATI

Inanul2023 s o c i-a& t fait rean "Hd tin utidlizaned surselorgptomia  p

I n ceea ce priveHte onorarea obliga™iilor
3112 2023 obl i ga'Hi i restante “n raport cuLabuge
31.12.2023 societatea nu are credite de nici un fel.

4. ACTIVELE SOCIETI HII COMERCI ALE

Asa cum am mentionat si la pct.1.1.a)amul2023, sa decis schimbarea strategiei de
dezvoltare si restructurain sensul inchirierii sau vanzarii intregului patrimoniu al societatii.

Prin urmare, activitatea preponderenta efectiv desfasamat2023 a fost cea dachiriere a
bunurilor imobiliare proprii, cod CAEN 6820.
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In urma procesului de divizare asimetrica, partiala, finalizat prin protocolul incheiat in
decembrie 2023 cu societatea nou infiintatay gredat catre aceasta un numar de agtladiri si

terenuri).

La data de 31.12.2023, THR Marea Neagra SA detmpeoprietateurmatoarele active

I.CLADIRI si CONSTRUCTII

I.1.INVESTITII IMOBILIARE (inchiriate/ de inchiriat)

Denumire activ LOCALITATEA
BAI RECI Namol EFORIE SUD
BALADA complex SATURN
BBB Complex EFORIE NORD
CAPITOL Complex EFORIE SUD
MAGURA Complex EFORIE SUD
NARCIS bufet SATURN
NARCIS-CLEOPATRA complex SATURN
SATURN PLAJA SECT.1 BEACH BAR PLAJA SATURN SECTOR 1 SATURN
ORION Restaurant VENUS
POPAS Saturn SATURN
RALUCA Hotel Raluca + gradinita + piscina VENUS
SEMIRAMIS Complex SATURN
SIRET Complex SATURN
TOSCA Restaurant + Bufet SATURN
TOSCA Hotel SATURN
VRAJA MARII complex EFORIE NORD
.2.ACTIVE DETINUTE PENTRU VANZARE

Denumire activ Localitatea
GRUP GOPODARESC si ATELIERE EFORIE NORD
[.3.ACTIVE IN ADMINISTRARE DIRECTA

Denumire activ Localitatea
SONDA MEZOTERMALA SERA SATURN
STATIE TEHN. PISCINECLEOPATRA SATURN
STATIE POMPARE APE UZATE JUPITER
CLADIRE PTTR SATURN
SONDA MEZOTERMALA TECHIRGHIOL
CLADIRE SERA FLORI EFORIE SUD
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Denumire activ Localitatea
DEP.DDD-CAB.CHITARA EFORIE NORD
BOXE SUBSOL CAMIN CAZARE EFORIE NORD
CAMPING MEDUZA GRUP SANITAR EFORIE NORD
RETELE TERMICE EFORIE NORD
POPAS SINCAI (Rifet, Receptie Grup Sanitar4,5,6, Gup dusurj Depozit Ctii auxiliare) EFORIE NORD
SONDA APE MEZOTERMALE VENUS

. TERENURI

I1.1. INVESTITII IMOBILIARE (inchiriate/ de inchiriat)

Denumirgeren )
in propr(mp)

Supraf. totala

Complex BradradBega 17170
Complex Vraja Marii 4810
Hotel Raluca + piscina + gradinita 9433
Restaurant Orion 4831
Teren hotel Cocorldalt nr.4 539
Hotel + restaurant + bufet Tosca 12512
Hotel + restaurant Semiramis 14612
Hotel + Restaurant Narcis 12976
Hotel + restaurant + Piscina Cledpafra 23130
Hotel + Restaurant Siret Lot nr.1 9436
Hotel + Restaurant Balada + Piscina 10957
Camping (Popas) Saturn 76395
Sat Vacanta Delteren liber 20.000
Teren dotare plaja Semiramis 1547

TOTAL 320.03(

II.2.ACTIVE IN ADMINISTRARE DIRECTA

Denumirgeren :
in propr(mp)

Supraf. totala

Hotel + Restaurant Bégia? (post trafo) 16
Teren Birou tehnic (aferent cladire ce apartine Politiei Eforie) 197
Hotel Ancora 1.097
Statie pompare ape uzate Jupiter 53
Depozit carburanti Jupiter 453
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Denumirgeren Supraf. totala
in propr(mp)

Centrala termica Brates 149
Teren liber zona TeSeamiramis 5,434
Hotel + restaurant + Piscina Cledpafdalee acces) 196
Teren zona Bufet Narcis 1,853
Centrala termica Siret (Sirena) Lot nr.2 361
Sera Florilot 3 21,366
Sera Florilot 1 drum acces foraj F6 2,0590
Teren dotare Plaja Aida 1,571
Post trafo 152 (fost ITTA) 60
Teren Liber zoRaTosca + Semiramis (St.Diana) 5,216
Sat Vacanta Dunardaturi de teren 3.138,73

TOTAL 102.570,7
4. 2 Descrierea 'Hi analizarea gradul ui de uzur -

Activele deH nute de societate au o vechim
perioada 1968972.

O parte dintre active au fost moderni zat e
anvergurt, cuprinz©nd inclusiv consolidtri, a
mic decéat vectmea lor.

5. EVALUAREA ACTI VI TI HI I DE | NVESTI HI I ﬁl DEZ

Pana la data d81.122023S o c i
TVA, reprezentand:

etatea a efect 2.430.68Vlanfara st i "H

Explicatie Planificat an 2023 Realizat an 2023
Investitie aductiune apa aeare si instalare utilaje in statia tehnica
Hora pentru asigurare apa calda de mare si apa sulfuroasa + dir 1.536.629
de santier 1.819328
Licenta explotare resurse apa minerala terapeutica 27.452
Modificari la reteaua de distributie electrica si gaz 1.500000 0
Aport finanatare panori fotovoltaice 1.301648 0
I\/_Iodernlzare centrale termiegontorizare apa rece/ calda CT Sire 96.000 257 168
si CT Cleopatra, pompe Centrale termice Sirena
Proiectare si aviz de Securitate la incendiu hotel Cleopatra 0 84.241
Modernizare lifturi+ Lucrariexpertizardehnica ISCIR 400.008 455.185
Diverse regularizari investitii aferente anilor 202022 0 79.012
TOTAL LUCRARIINVESTITII an 2023 5.116983 2.439.687

Sursele de investitii au fost sursele proprii de finantare.
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6 . PRECI ZAREA POTENHI ALELOR PROBLEME L
DE PROPRIETATE ASUPRA ACTIVELOR CORPORALE ALE THR
MAREA NEAGRI SA

Nu exista litigii a1 privire la proprietatea asuptao n st r uacpHiri ' Hion©nd T. H.
N e a g r tSin§urullitigiu pe caredam avut in acest sens, a fost legat de dreptul de proprietate
asupra contructiei Agentia PTTR Saturn, instanta recunoscandiddepproprietatal THR asupra
acestei constructii.

7. PI AHA VALORI LOR MOBI LI ARE EMI SE DE T
7. 1. Precizarea pie™Helor din Rom©nia Hi din .

THR Marea Neagra SA este o0 societate de'Hi n
Legea 24/ 2017 privind piaHa de capital, fiind

TOficiul pentru eviden™Ha valorilor mobiliare.

Ac™H unil e T.H.R. Mar ea Neagr-d&a Busd de Valarin t I

Bucur e Ht i "ncep®©nd cu data de 15 august 2002

Cn ultima zi de tranzacwionare a anul ui 20
Val or i, acWwiunile THR Marea Neagrt SA erau co
fawt de 0, 2030 | ei/ acWwiune | a 31.12.2022

7. 2. Descrierea orictktror activitt™Hi ale soci e
In anul2023 nu sau achizitionat actiuni proprii.

7. 3. Cn cazul “'n car e societatea comercial t
nominale a ac™Hi unil or eumedefdialed e soci et atea mam:
Nu este cazul.

7. 4. Cn cazul "n care societatea comerciallt
prezentarea modul ui "n care societatea comerc
astfel de valori mobiliare.

Societatea nu a emis o0®IALL2QEZHI uni “n peri oa

8. CONDUCEREA T. H. R. MAREA NEAGRIF S. A.

Inanul203,soci et atea a fost admini stratt “~n si
un Consiliu de Admini es00L03.280Bjdn: al cLt ui t , pana |
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Ichim Mihaela

Vatuiu Mihaita Giani
Busu Cristian

Marin Serban Valentin
Gavril Petru Stelian

= =4 =4 -8 -9

In data de01.03.2023dnii Vatuiu MihaitaGiani si dl Busu Cristiamenunta la mandatul de
administratorr,

In data de 05.05.2023 are loc Adunarea Generala a Actionariloc@aséata renuntarea la
mandatul de administrator al di@avril Steliansi alegerea dnei Alexe Gabriela in functia de
membru al Consilului de Administratie pentru o perioada egala cu diferenta de mandat a& deram
execuat de cat administratorii in functiune, respectiv pana la data de 20.03.2026.

In 15 decembrie 2023 dl Marin Serban Valentin renunta la mandatul de administrator si este
numit in locul dl.Turcu Cosmin.

Conducerea executi vi apasaondatede 13°6B8.2088 cadre: f 0 st
71 Ichim Mihaelai Director General
71 Vatuiu Mihaita Gianii Director General Adjunct
1 Paruschi Ancé Director economic

In data del3.03.2023si da demisia diriunctia de director general adjunct dl.Vatuiu Mihaita
Giani, astfel ca de la aceasta data, pana la 28.06.2023 conducerea executiva este reprezentata de dr
Ichim Mihaelai director general si de catre dna Anca Paruisciiector economic.

Incepand cu 29.06.2023, conducerea executiva este reprezentata de dna Ichim Mihaela
director general.

Toate eforturile Consili | u i de A d mi condsiderii ex&dutiee ag f@st oriddfate a | e
spre indeplinireprogramului de valorificare a patrimoniului stabilit de AGAO.

a) orice acord, “"nwelegere sau |l egtturt de fa
persoant datoritt ckbreia persoana respectivdik
Nu este cazul.

b) participarea membril or Consilul ui de Admi
societtwii comerciale

Nu este cazul.

c)l i sta persoanelor afiliate societbtWwidi comer c
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Persoanel e afiliate soc3lBeOR3uNt: THR Marea N
. Transilvania Leasing si Credit IFN SA societate | a care SIF Tr
Transilvani a Hot el s & Tr avel S. A. , soci et

32,059% din capitalul social al acesteia.

8.1. Pentru toate persoanele prezentate la punctul 8, precizarea eventualelor litigii sau

proceduri administrative in care au fost implicate, Tn ultimii 5 ani, referitoare la activitatea

acestora “n cadrul emitentul ui, precum ‘'Hi ace

deaHi " ndeplini atribuH ile “"n cadrul emitentu
Nu este cazul.

9. ELEMENTE DE PERSPECTI VI PRI VI ND T. H.

In continuare, THR Marea Neagra SAte preocupata de valorificarea patrimoniydtin
inchirieri si vanzari, implementarea unor proiecte de investitii cu potential specific de dezvoltare a
segmentului de piata turistic de tip mediunalt ; de asemenea , exista perspectiva unor potentiale
parteneriate cu tuoperatori internationabau lanturi hoteliere baln€ae.g.operare de tip franciza )

10. Eval uar €ldi ag d @domdtciale privind managementul riscului
Conducerea societL™i.i a asigurat Hi asigur
urmbkrind “"n permanen™HtL asigurarea de numerar
ajunse | a scaden’Ht
Speci ficul a c tin snult2@23Hacela db enshirieréHa acivieler societatii,
determinkt expunerea societté™ii l a o varietate
activiti™i i ‘Hi p i e "He,icumfai finneapacitatea de plgiaea churidor de cadre o
chiriasi. Riscul estedefinit cafiind posibilitatead e a se "~ nregi stra devi a’b
fa™ML de un nivel aHt ept at , datoritt unor fluc
cu impact “nsemnat asupra situa’Hi ei patrimoni .
I n acti vi t atcenade mhahiserelsddiatatem tse poate confrunta cu riscuri
necontrol abil e, care “n gener al sunt asoci ate
schimbtri. |l egislative
Principalele riscuri | a care este expust s
T riscul de ratt a dobO©nzii
1 riscul de credit
1 riscul de lichiditate
9 riscul operational (al activitatii de banachiriere)
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Ri scul de ratt a dob®©nzi.i

Fluxurile de numerar operaH onale ale soci
principal n cazul l'ini il or de credit contr a
referin"™Ht R@&ORlatieascandemt cuenea ce f aexiste.ca acest r

Riscul de credit

Ri scul de credit este reprezentat de r i s
profiturilor estimate, ca ur.mare a ne ndeplini

Riscul de lichiditate

Lichiditatea reprezintHi caasp gauirtaat fe@an dsuadil ee
“"ndeplinirea tuturor obliga™iilor sale de pl
mo ment . Ri scul de | ichiditate este riscul ac
capital ul soci etk ™Hii " AHiu r'mad eipnrhp onsii boiblliitgtaAHiii |

scaden Hei
Societatea a urmbrit per manent st asigure

nevoile sale pe termen scurt, astfel ct a avu
financiare.

Ri scul oper a™H onal

Ri scul operaHi onal este definit ca riscul
estimate din cauza unor factori i nterni cum
exi sten™Ma unui per sonal S a sau din cauzaunor fagdtosi extemie N «
cum ar fiincapacitatea de plata a chiriasilar p n d iecéfionitepolitice, s c hi mb L r i pe |
capital. Ri scul opera™™ onal este inerent tutul

Politicile adoptate de societate pentru pr
avea un i mpact direct, negati v, asupra actiyv

fiecare tip de eveniment ce poate genera astfel de riscuri.

11. GUVERNANHA CORPORATI VI

Consiliul de -aAd mitnriusntirta " Hbo er i osdi ¢ "~ n Hedi n
31/ 1990 republicatt 'Hi or i de cO©te ori a fos
Constitutiv.

Una din preocuptrile constante ale membril

Executive a fosde valorificare a intregului patrimoniu al setii, prin vanzare sau inchiriere,
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efectuand o publicitate adecvata unor astfel de tranzactii si a organizat licitatii publice, respectand
procedurilede lucru adoptate de AGA .

Societatea a <ctutat activ poten'H al.i cl i e
publicitate adecvatt unor astfel de tranzac il
Litigiile soci et L ™Hi i sunt monitorizate S i
Conducerea Executivi astfel ct fiecare Hedin’
punct referitor | a pr-aociapal ekat!l opiHQuni hkepes
aceste cauze Hi, unde a fost cazul, au fost a

Pana la data de 31.03 20Z3nsiliul de Admmistratiea numit un comitet de audit format din
dna Ichim Mihaela si dl Busu Cristignpana cand acesta din urma renunta la mandatul de
administrator.

Raporttitri-centfdmialnei at e soci et Lt i i sunt tr
organi smele de piaHL, | a termenele previtzute

Soci etatea ~ nr 28d2282, la ©MRCIsi inlcantaldlitenacapdaésocial in
valoare de82.555.999,70 lei iar la Depozitarul Central inregistreaza un capitl.660.848,70 lei,

capital soci al subscris Hi virsat, reprezent ©
demateriali zate 'Hi indivizibile cu o valoare
prevederile articolul ui 10 din Legea 31/1990
minim al capitalului soci al pentru societt ™|

Toate actiunile pot fi tranzac™H onate | ibe
|l a de™Hinerea de titluri de valoar e, necesitat

de valori mobiliare.

La31.122023s t r uct ur a(suesaDepoaitaral Centra)mra ur mkLt oar e a:

Actionari Procent(%) Numar actiuni Valoare capital (lei)
TRANSILVANIA INVESTMENTS
ALLIANCE S.A. loc. BRASOVjud. BRASOV 78,7985% 453.885.873 45.388.587,30
Alte Persoane juridice 6,4048% 36.892.113 3.689.211,30
Persoane fizice 14,7967% 85.230.501] 8.523.050,10
TOTAL 100,0000% 576.008.487 57.600.848.7¢

Soci etatea nu are scheme de acordare de a
drepturile de vot. De asemenea, nu are cunoHt
restric ™. referitoare | a transferul val oril o]

29



S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S.A.

Sediul : Rom®ni a, Ef orie Nord, strada Traian, nr
Tel:+40-241-751-656 Tel:+40-241-755-559

Nr. Cnregistrare Regi strul Comer "Hul ui Const a

Cont | BAN: RO71 RNCB 0117 0151 6314A066MH aBMaoga

Capital social subscris si varsat : 57.600.848,70 lei

www.thrmareaneagra.ro

Numirea sau “"nl ocuirea membril or conducer
constitutive se fac conform prevederilor | ega
de AdminastfraCHiet de ckbLtre ac™H onarul maj orita
Generalt a Ac™Hi onaril or.

PreHedintele Consiliului de Administr a’Hi e

Admini $dihr &™Biem. ce priveHte numirea Directoril
Admini stra™i e.

12.EVENIMENTE ULTE RIOARE BILANTULUI

Cn Adunarea Generalt Extraordinart -aa a |/

aprobat divizarea par Hialt, asimetrict, “~n in
Marea Neagra S. A. Hi pr e Hul (0,4414 |1 eil ac Hi
care ~ Hi vor exercita dreptul de ret AdHadanre , ’
acH onari. THR Marea Neagra S. A. care nu au Vv
de a se retrage din THR Marea Neagra S. A. cu
Mar ea Neagra S. A., "n termen de 30 de zile de
Di vizar ea, ma i exact pOGnt | a data de 11.01.20

Neagra S. A. p©nt | a data de 11.01.2024 inclu
Pl ata sumel or cuvawnitetaasH 9@aval oealciaza pOnt

POnt | a data maau inregisgat unewunmniéli de M@ teteri de retragere
"nsumOnd un numar de 48.765.483 ac™Hi uni repr e
lei .

133 Concl uzi i ‘'Hi propunel/piegderdieocieptak Hi zar

Il n anul 2023 8esietHatrad &®Wctivitatea “"n co
Constituti v, ale hottr©rilor A.G.A., al e Buge
“"n vigoare privind organizarea Hi reflectare
reglementtril or pi e Hei de capital

La finele anului 2023, societatea inregistreaza:

I.PROFIT NET de 34.549.664,01 pe care Consiliul de Administratie propune a fi repartizat astfel:

-Lar ez er v @onform gra 182 din Legea 31/1990 1.065.707,24 lei
a societt™ | or comerciale.
-La alte rezerve 33.483.956,7Tei
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Il.De asemenea, Consiliul de Administra™ e prop
1 1 7 Rezutatul reportat provenit din surplusul din rezerve din reevaluare impozitat mt t oar e |
pierderi:

1.PIERDERE contabila reportata din corectarea erorilor contabile (CONT 1174)reportata de
1.179.804,57ei a carei componenta este urmatoarea:

- Cheltuieli cu chiriile salariatilor, cu servicii de inchiriere lenjerie an 2022, stornare venituri
din diferente chirii din impozite aferente complex Magura si complex Capitol, stornare
venituri din chirii aferente Hotel Jupiter (contract reziliat la inceputul anului 2023), in suma
totala de575.402,87 lei;

- Cheltuieli cu comisioanele pentru rezervari online si onorarii in sunda8de,74lei;

- Cheltuieli cu lucrarile executate de terti (consultanta elaborare cerere finantare panorui
fotovoltaice, lucrari instalare echipamente tehnice privind paza obiegtinere in functiune
copertine restaurant Cleopatra, servicii PSI, anulare facturi dublate, constatare defectiuni
firme luminoase, inspectie si autorizare lift H Diana, intretinere CNCIR, confectionare blaturi
bar terasa Brad, bransament electric Campland, etc) in suma top8lal 46,03 lei;

- Cheltuieli cu materiale reparatii lucrari executate in anul 2022 si receptionate in anul 2023 la
obiectivele Aida, Bai Reci, Cerna, Prahova, Spalatorie, Cleopatra, in su2d4.285,40 lei

- Materiale si marfuri consumate in 2022, ale caror facturi au intrat in societate in anul 2023 in
suma de2.475,61 lei

- Reglari solduri vechi in suma @¥.644,15 lei

- Repunere amortizare ajustata eronat decembrie 2021 in su238.d80,13 lei

- Cheltuieli salarii urmare reactivare Marius Zamfir si angajament plata Ene Daniela in suma
de 12.053,15 lei

- Reglari venituri din servicii turistice aferente an 2021/2022 in suma de 6.346,12 lei

- Cheltuieli utilitati (energie electrica, apa, gaze) aferente anului 2022 in sush 328,85
lei;

2. PIERDERE contabila rezultata din anularea propriilor actiuni, in sumé4.889,31 leigxistenta
in debitul contului 14A Pi er der i |l egate de vanzareal/ anul ar e

Il n AGEA nr 1 a THR Mar eaa Neuaagtr th oStAL rd@rne a2 2r.

ac Hi uni propri.i de ckLtre societate, “n confor
capital ul soci al , adica a unui maxim de 5.789
un pre™H minim egal cu pr e’ Hul de pia'Ht al a c "Hi
|l ei / ac™H uneAdicsu rdést ir eaHaa Wi uni |l or rescumpthr e
directorilor &i angajawilor societtWwii “~n ve
cadr ul unui progrdmcst dek uOmatrie@an pPlogma@mul ui p

De |Ia “"nceput ul programul ui Hi pOnt | a sfC
de 2.941.452 ac™i uni . La o valoare de piata d:

In data de 05.10.2020, cu majoritatea prev
Ac ™Hi onaril or soci et L ™ii THR Marea Neagrt SA
rescumptrare aprobattit pr i medube@k éapitalului prirlanutbream 2 2 .
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acWi uni | oursunmamde294.145,20 lei, reprezentand contravaloarea celor 2.941.452 actiuni

la valoarea nominala de 0,1 lei/axcte.

Intre valoarea de piata si valorea nominala a actiunilor rascumparate cu care-3

redus capitalul social, a rezultat o pierdere de 4.329,31 lei.

3.PIERDERE contabila reportata generata de aplicarea pentru prima datAS 29,in suma de

102.691.274existenta in debitul contului 118 Rezul t at ul reportat

prima data a | AS 290,

pierdere pe care Consiliul de Administratie o popune a fi acopéiiizand aceleasi elemente de

capitaluri proprii care au generat aceasta pierdere:

contul 1028 AAjustari al 5.9%383ldial ul ui

-contul 104 APrime de capithldi din aplicarea
-cont ul 1061 ARezerve | egal el12B0.0i8leipl i car ea
-contul 1068 AAlte rezerve 15465888l i car ea
Aceastt sumk a fost "~ nregistratt " n
Supraveghere Financiara, prin care societatea a efectuat retratarea capitalului social conform
prevederilor | AS 29 ARaportarea financiara

p©nt | a data de 01 ianuarie 2004)

102.691.274lei Aceastt ajustare nu a modificat

impact negativ (pierderesupra rezultatului reportat.

Consiliul de Administratie prin Presedinte
Mihaela Ichim

contab

“nregistr
capit
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DECLARATRERIVINIEUVERNANTA CORPORATIVA

Prevederile
Codului

AlToate Hdei dtrtebui e
termenii de referin(t. /

st aibt un regul ament
r e s p aile €amdiliuldi W funkdile cheie de conducere ale

Conformar
e
Da/Nu /
pardial

Explicatii

Se va analiza
oportunitatea

anuale fac obiectul
unei obl i
de auditare sunt
administrate de cel
puSin 3
administratori.

s o c iliielt £ c ar eprirre dltéles Rrincipiile Generale din Secliunea A. Nu intocmirii unui astfel
de regulament

A.2 Prevederi pentru gestionarea conflictelor de interese trebuie incluse in regulamentul In curs de

Consiliului. Tn orice caz, membrii Consiliului trebuie s tnotifice Consiliul cu privire la orice intocmire Norme

conflicte de interese care au survenit sau potsurvenilli s t lisrek acbe | a pa . pentru evitarea si

e . x A Partial .

la discuti(inclusiv prin neprezentare, cu excepua cazului in care neprezentarea ar gestionarea

impiedica formarea cvorumulu)i de | a votul pentru adopt conflictelor de

c hest i un e aleceaaoniictuldide imesese respectiv. Interese

A.3 Consiliul de Administratie sau Consiliul de Supravegheret r e b ufie érmatiin cel NU Potrivit art.137 (2)

puun _ din Legea nr.

cinci membri. 31/1990, in sistemul
unitar,soci et t
acSiuni al
situaSii f

g
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4 Majoritatea membrilor Consiliului de Administrali e t r ebui e dite neux eaci
Cel putin un membru al Consiliului de Administralie sau al Consiliului de Supraveghere
trebuies Hiei ndependent (ordinaCategoria Standardeln cazul
s o c ililer dik Categoria Premium, nu mai putin de doi membri neexecutivi ai Consiliului
de AdministraliesauaiConsi | i ul ui de Supr avegh é.Fiecare r ¢
membru independent al Consiliului de Administralie sau al Consiliului de Supraveghere,
dupt caz, tr ebdeclegali et | dae pnomte nd u | nomi nal i Z
alegerii sau realegerii, precum Uatuncicands ur vi ne orice schi mba
i ndi cOnd el ement el e “~ n b a zndependentdin mnctsde ¢ on
vedere al caracterului Uj u d éisate Ud u putr miarelecriterii:
Ad4lnu este Director Gener alil/idisraac tad ri ueedc
controlate deaceasta U nu a delinut o astfel de functie in ultimii cinci (5) ani;
A42nu este angadiiats au alolccontralate de aceasta U nu a
delinut o astfelde functie in ultimii cinci (5) ani;
A.4.3 nu primeUe U nu a primit remuneralies u p | i msan &lta avantaje din partea
s o c ilisdula unei Us occoinettrtol at e de aceasta, ' n
c a Ilii de administratorneexecutiv;

nu este sau nu a fost angajatul sau nu are sau nu a avut in cursul anului precedent
orelaiecontractuall anau se@mmaicf ilicaalonavcaral soci e
control eazt drepstutileede iof) $au all o companiec o n t r de hcadtal

nu are U nu a avut In anul anterior un raport de afaceri sau profesional cu societatea
saucuosoci etate controlatt de aceasta, fie
partener, actionar, membrual Consiliului/Administrator, director general/director executiv
sau angajat @l dwapnndciarsacd iesubsthnlias, acast raport ii poate
afecta obiectivitatea;

nu este U nu a fost In ultimii trei ani auditorul extern sau intern ori partener sau
asociat salariat al auditorului financiar extern actual sau al auditorului intern al
s o ¢ iliesdudl unei s o c ili eonttolate de aceasta;
A.4.7. nu este director genelrundedndili r ect or
directorgeneral/director executiv a | s aliestecatinhinistrator neexecutiv;

nu a fost administrator neexecutiv al s o c iliigp¢ akp e r i onai thare de doisprezece
ani;

nuarel e gt t familie cudog e r s drasitualile mendtonate la punctele A.4.1. si A.4.4.

Da
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. . Conformare L
Prevederile Codului Da/Nu / Explicatii

partial
A.5 Alte angajamente U obligalii profesionale relativ permanente ale unui membru al
Consiliului,inclusiv pozilii executive U neexecuti ve ~ n (Chimstuliinonu |
profit, trebuie d e z v £ &ctonariler U investitorilor potentiali Tnainte de nominalizare U in
cursul mandatuluis £ u .
A6O0Ori ce membru al Consiliului t diefiadodce sport p
cu un actionar care deline direct sau indirect actiuni reprezentand peste 5% din toate
drepturile de vot.A ¢ e a ebtigalies e r daforce fel de raport care poate afecta pozilia
membrului cu privire la chestiuni decise de Consiliu.
A.7 Societatea trebuie s tdesemneze un secretar al Consiliului responsabil de sprijinirea
a c t iliConsiliului.
A.8 Declaralia privind guvernanila cor porati vk va informa dac
Consiliuluisub conducerea Prelgdintelui sau a comitetului de nominalizare U, in caz
afirmativ, va rezuma mt s u cheié @s ¢ h i mbrdzultatd freurma acesteia. Societatea
t r ebudiepsdl i t ipcivingd evdluareéa Consiliului cuprinzand scopul, criteriile U
frecventa procesului de evaluare.
A.9 Declaralia privind guvernanila c or por at i v ii i eibtufi erprea v c o d
deintalniri ale Consiliului U comitetelor in cursul ultimului an, participarea administratorilor Da
(~ n p e Wisabaenit JJun raport al Consiliului U comitetelor cu privire | a a dile i v i
acestora.
A.10 Declaratia privind guvernania c o r p o rtrgbtiié svi& u p r inforchalii referitoare la
numbtrul exact de UnBnEbnsiliul dé Adoieigiralia she din Consiliul de Da
Supraveghere.

Da

Da

Da

Nu exista o

Nu obligatie legala

privind evaluarea
Consilului

A.l1Consi | i uill osrocdiient tCat egor i a @Rzeemcomitetdet r e b u
nominalizaref or mat di n membr i neexecutivi, <care NU
noi membri in Consiliu Uva facer e ¢ o ma @oddlliului. Majoritatea membrilor comitetului incadreaza la
de nominalizare trebuie s Hfiei ndependent L. categorie i
Premi unm

Societatea nu se




Prevederile Codului

B.lConsiliul t ez brucondtetdetauditin daieicehpuli n un membr u
fie administrator neexecutiv independent. Majoritatea membrilor, incluzand prelédintele,
trebuies fidovedit ca au cal i ficar e liede cveastptolieseal be
comitetului. Celpui n un membru al comitetul ui tbkd e ea wadi

sau contabilitated o v e lictok e s p u n nkazw sao @ ililer di Categoria Premium,

Conformare
Da/Nu /

partial

Explicatii

Este in curs de
constituire
comitetul de audit

cu tranzacli U acorduri Tncheiate de societate cu aclionari U afilialii acestora.

comitetul de auditt r ebui e st f i eintfeomemiai majoritateaenenhbrilgr u Nu

comitetului de audit trebuies tie independend.

B.2 Prelgdintele comitetului de audit trebuie s Hie un membru neexecutiv independent. - In curs

B.3Incadrulr e s p o n dilarsale] conitétul de audit trebuie s tefectueze o evaluare a n u a Se va indeplini

sistemului de control intern. Nu ulterior constituirii
comitetului

B4Evaluarea trebuie st ailldprinderea funelidiae auditanteinc

gradul de adecvare al rapoartelor de gestiune a riscului U de control i nt Se va indeplini

comitetul de audit al Consiliului, promptitudinea U eficacitatea cu care conducerea e X e ¢ u - ulterior constituirii

solui onedeficienielesau sl tbiciunile ident i f Ueprazentared comitetului

de rapoarte relevante in atenliaConsiliului.

B.5 Comitetul de auditt r e b udvaueze eonflictele de interese " n | e guttranaactiile Se va indeplini

s o c ilidlalé filialelor acesteia cu p tiite afiliate. i ulterior constituirii
comitetului

B.6 Comitetul de audit trebuie s tevalueze eficien(a sistemului de control intern U a sistemului Se va indeplini

de gestiune a riscului. ) ulterior constituirii
comitetului

B.7 Comitetul de audit trebuie s tmonitorizeze aplicarea standardelor legale U a standardelor de i Se va indeplini

audit intern general acceptate. WLomktewval ud ulterior constituirii

echipei de audit intern. comitetului

B.8 Ori de cate ori Codul menii o n e rapoarte sau analize iniliate de Comitetul de Audit, i Se va indeplini

acesteat r ebui e ur mate de r alpanuval)$au adhop ere trebuei inaietate ulterior constituirii

ulteriorConsiliului. comitetului

B.9 Niciunui aclionar nu i se poate acorda tratament preferendial fata de alli aclionariinl e g t Da
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B.10Consiliul trebuie st adopte o polilieech Hix
cuori car e dilleturcae asccoetali ¢t st r ©nse a carei val o;i
marede5%di n acti vel e liniet(ec canfeorsm cu lettikmul ui r ap
Consiliu Tn urma unei opinii obligatorii a comitetului de audit al Consiliuluil dez vt |l ui
corect aclionarilor U poten(alilor investitori, In mt s uin care aceste tranzacliise ” n ¢ a d fine
categoria evenimentelor care fac obiectul cerinielor de raportare.

Da

B.11 Auditurile interne trebuie efectuate de ¢ L tordigizie s e p a staudtural (departamentul de
audit intern) din cadrul s o c illisduprin angajarea unei e n titer{g independente.

Da

B.12Inscopul asi g u rfundlilorprincipalé @edepartamentulii de audit intern,
acestat r ebui e st raportezellidinnalp ucntcttr ed eC ovnesdi el ri el
comitetului de audit. Tn scopuri administrative U in cadrul obligatiilor conducerii de a monitoriza U
reduce riscurile, acesta trebuie s traporteze direct directorului general.

Da

ClSocietatea trebuie st publice pe pdigisnta is
in raportul anual o declaradie privind implementarea politicii de remunerare in cursul perioadei
anualecare face obiectul analizei.

Politica de remunerare trebui gonarionrimeletesced a as
principiilorU a argumentelor care stau la baza remuneratiei membrilor Consiliului U a
Directorului General, precum U a membrilor Directoratului 1n sistemul dualist. Aceasta trebuie
st descr i eonduceda procdsalui Ude luare a deciziilor privind remunerarea, sa
detalieze componentele remuneraliei conducerii executive (precum salarii, prime anuale,
stimulente pe termen lung legate de valoarea actunilor, beneficii in natura, pensii U altele) G

s tdescrie scopul, principiile Gprezumli i | e ce stau |l a baza fiect
criteriile generale de performantt  a f eorreinctter ei f or me de remune
politica de remuner ar e cdntraetuidireztorsivi exaecptie da f i c e
perioadei de preavi z pr @evéenmalatcampénsare pentrutrevogaset ,
f Ljustacauzt.

Raportul privind remunerarea trebuie st pre
persoanele identificate in politica de remunerare in cursul perioadei anuale care face obiectul
analizei.Orice schimbare esenli ail mt e r W pofiticatde remuneraret r e bui e Tptimp

util pe pagina de internetas o ¢ ilie t t

Da
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Conformare

Preveder!le Da/Nu / Explicatii
Codului pariial

D.1 Societatea trebuie s torganizeze un serviciu de Relalii cu Investitorii i indicAndu-se
publiculuil ar g persoana/ persoanele responsabil e
informadiile impused e prevederile | egale, societate:
interneto secli un e d Rdlalitoract vestitorii, in limbiler 0 mOWetn g | euztdate Da
informadiile relevante de interes pentru investitori, inclusiv:
D.1.1 Principalele reglementari corporative: actul constitutiv, procedurile privinda d u n £ r
generale ale actlionarilor; Da
D.1.2 CV-urile profesionale ale membrilor organelor de conducere ale s o ¢ iliigattet
angajamente profesionale ale membrilor Consiliului, inclusiv pozilii executive U neexecutive Da

in consilii deadministralied i n s sau de ingtitulii non-profit;
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Prevederile
Codului

D.1.3 Rapoartele curente U rapoartele periodice (trimestriale, semestriale U anuale) i cel
pulin celep r e v tla puncel D.8 i inclusiv rapoartele curente cu informadii detaliate
referitoare la neconformitatea cu prezentul Cod;

Conformare
Da/Nu /

partial

Da

Explicatii

D.l4Informali i referitoare | a @odadlortordineldeezigde ner al
materialele informative; procedura de alegere a membrilor Consiliului; argumentele care
suslin propunerile decandidad pentru alegerea “"n-uwdlensil:
profesional e al e aalionardor au praire la pumdtete eeope ordineaede zi
Ur £ s punsaa iligirelusivh o t t raGoptaté; e

Da

D.1.5 Informalii privind evenimentele corporative, cum ar fi plata dividendelor U a altor
distribuiric £ t renar sau alte evenimente care conduc la dobandirea sau limitarea
drepturilor unui actionar, inclusiv termenele | i mJ ptincipiile aplicate acestor operatiuni.
Informatliile respective vor fi publicate intr-un termen cares Heper mi t £ i ste s
adopte decizii de investilii;

Da

D.1.6 Numele U datele de contact ale unei persoane care va putea s furnizeze, la cerere,
informadii relevante;

Da

D.1.7Pr e z e nst coriliiddeeex., p r e z e npentru invésttori, p r e z e nptivind i | €
rezultateletrimestriale etc.), situalile financiare (trimestriale, semestriale, anuale),
rapoartele de audit U rapoartele anuale.

Da

D2Societatea va avea ol sodmualchk d¢e i di nidd a@r
cttacleonari, propust de Directlbrattopeattat
sub forma unuiset de linii directoare pe care societateaintenli oneazt st | e
privire la distribuirea profitului net. Principiile politicii anuale de distribulie ¢ t t aclienari
vor fi publicate pe pagina de interneta s o Gii et t

Nu

Se va analiza
oportunitatea
intocmiriiunei
Politici privind
distribuirea anuala

a dividendelor
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. . Conformare L
Prevederile Codului Da/Nu / Explicatii

partial
D.3 Societatea va adopta o p o | iirtliecgtt tuynreuiziunile, fie c tacestea suntf L c publiee
saun u . Previziunile se refert | a concluzi.i cy
impactuluigl obal al unui numtr de f a d#namitele igotedel prim ¢
natura sa, aceasta proiectie are un nivel ridicat de incertitudine, rezultatele efective putand diferi
in mod semnificativ de previziunile prezentateinitial. Politica privind previziunile va stabili Nu
frecvenla, per i oada alconiinutul previziimidod Bacaesunt publicate, previziunile
pot fi incluse numai in rapoartele anuale, semestriale sau trimestriale. Politica privind
previziunile vafip u b | ipe padina de internetas o c ilie t t
D4Regul il e aduntrill omamgieiner an e tal eb @aice Gmarilorllai
a d u n tgeneraleeU exercitarea drepturilor acestora. Mo d i f iregulilorivdr istra in vigoare, cel Da
mai devreme, incepand ¢ u  u r mt @adunare seaationarilor.
D.5 Auditorii externi vor fi prezeni la adunarea g e n e ra aclidnarilor atunci cand rapoartele lor
sunt prezentateincadrulacest or aduntri
D6Consiliul va prezenta aWonhriiogeonesablbet ar
sistemelor de control intern U de gestiune a riscurilor semnificative, precum U opinii asupra Partial
unor chestiunisupused e ci zi eigenardlet ntr i i
D.7 Orice specialist, consultant, expert sau analist financiar poate participa la adunarea
aclionarilorin baza unei invitali prealabile din partea Consiliului. Jurnalilii acreditali pot, de Da
a s e me n eparticipesld adunareag e n e r aclidnarilar, cu excepiia cazului in care
Prelgdintele Consiliului h o t Herirtalt sens.
D.8 Rapoartele financiare trimestriale U semestriale vor include informadii atat in limbar o m©n
catU “n |l imba englezt referi temarte moaiffd cctbarii i Da
v ©n z t r profitului pperalional, profitului net U al altor indicatori financiari relevanti, atat de
la un trimestru la altul, cat U de la un an la altul.

Se va analiza
oportunitatea
intocmiriiunor
Politici privind
previziunile

Da




Prevederile
Codului

D.9 O societate va organiza cel puli n  dlbdinde/teleconferinle cu analilii U investitorii in

Conformare
Da/NVu )
parual

Explicatii

Se va analiza

asupra caracterului
inovator Uc o mp e tlist d oviliidattparte din misiunea U strategia sa de dezvoltare, va

publicapolitica cu privire la activitatea sa in acest domeniu.

fiecare an. Informaldiile prezentate cu aceste ocazii vor fi publicate in sectiunea reladi cu Nu oportunitatea

investitoriapagi ni i de i nitadatansedinlelar/ tadeconferialeldr. organizariiunor
teleconferinte

D.10 In cazul in care o societate susi ne di ferite formd dcealdxp

a c t ili sportivée, a ¢ t i edudative sau Wiinlfice Gc o n s i cdtimpaktul acestora Da

Consiliul deAdministratie
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TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGR | S.A.

SI TUAHI I F 1 NLARCDESERVBRIE 2023

Pregttite “"n conformitate cu Standardele I nterna™Hi onal e
Uniunea Europeant
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TURI S M, HOTELURI , RESTAURANTE MAREA NEAGRI SA
SITUATII FINANCIARE
SITUA'HA PROFITULUI SAU PIERDERII fjl ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL i IAS 1.10(b)
LA 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

INDICATOR la 31 decembrie Nota Rand 31 dgggg‘b”e 31 decembrie 2022
Acti vit i Hi Continue
\Venituri din chirii 3 1 27.181.986 8.048.579
Venitui din cazare 2 0 19.482.655
Venitur.i di n /@dndanemarfuria Wi e publ i ct 3 61.914 8.195.021
Alte venituri incluse Tn cifra de afaceri 3 4 174.828 9.951.952
Reduceri comerciale acordate 5 0 {294.661}
Venitur.i din imobilizbri cedate i 4 6 23.909.072 2.456
\Venituri din subventii de exploatare 0 14.016
\Venituri dinreevaluare investitii imobiliare si active detinute pentru vanzare 15.969.091 23.729.473
Alte venituri(dividende prescrise, cval caiete sarcini) 3 7 1.011.081 454,561
Total venituri din exploatare 8 68.307.972 69.584.053
Cheltuieli privind stocurile 6 9 1.902.641 5.443.616
ICheltuieli privid  ut i 1itEtwile 6 10 396.183 3.287.990
||Cheltuieli cupersonalul angajat si colaboratorii 5 11 4.521.734 17.141.684
lcheltuieli cu amortizarea Gi depr egq 6 12 2.766.507 9.7832.574
||Che|tuie|i cu imobilizktrile cedate 6 13 11.283.709 86.327
||Che|tuie|i cu alte impozite &i t axsé 6 14 3.595.982 4.846.075
Cheltuieli cu prestawiile externe 6 15 4.231.823 18.117.410
Alte cheltuieli (amenzi si penalitati deductibile si nedeductibile) 6 16 543.497 39.586
Qheltwgl cu.reevaluarea investitiilor imobiliare, activelor detinute pentru vanza 4.475 463 16.417.745
si imobilizarilor corporale
Ajustari de valoare privind activele circulante, ajustari privind provizioanele 6 17 (1.430.438) (609.662)
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TURI S M, HOTELURI , RESTAURANTE MAREA NEAGRI SA
SITUATII FINANCIARE
SITUA'HA PROFITULUI SAU PIERDERII fjl ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL i IAS 1.10(b)
LA 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

INDICATOR la 31 decembrie Nota Rand 31 dgggg‘b”e 31 decembrie 2022
Total cheltuieli din exploatare 18 32.287.120 74.303.345
Rezultatul activittHii de exploatart 19 36.020.852 (4.739.291}
\Venituri financiare 20 657.510 258.359
Cheltuieli financiare 21 379.767 500.527
Ajusta_ri de_ vaI(_)are privind imobilizarile financiare si investitiile financiare detin 29 (380.216) 0
ca active finagiare
||Rezu|tatu| Financiar Net 23 657.958 (242.168)
||Rezu|tatu| Inainte de Impozitare 24 36.678.810 (4.961.460)
"Cheltuiala cu impozitul pe profit curent 7 25 4.034.050 0
||Cheltuiala cu impozitul specific 7 26 0 271.600
Cheltuieli cu impozitul pe profit aménat 7 27 0 1.230.084
Venituri aferente impozitului pe profit amanat 7 28 4.675.440 0
Rezultatul din Activitt™i Continue 29 37.320.200 (6.463.143)
||Profit net transferat urmare proces divizare asimetrica 2.770.536 0
Total Rezultat Global Aferent Perioadei 30 34.549.664 (6.463.143)
Rezultat(pei AatHHuunee) 0,106124 0,000000
Rezultat di(ll eat/! agpéHi aadi)une 0,106124 0,000000

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR ECONOMIC ,
Mihaela Ichim tdtl i na ComHa
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE
SITUATIA POZIT IEI FINANCIARE LA 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate Tn LEI)
INDICATOR Nota Rand 31 decembrie 203 | 31 decembrie 202
Active
Active Imobilizate
l mobiliztri corporale
Terenuri &i amenajtLri l a terenur.i 8 1 11.000.691 62.703.485
ConstrucWwii 8 2 68.387 92.054.274
Il nstal awi i tehnice Oi mijl oace de trans 8 3 4.133.634 5.114.044
Mobilier, aparaturt birotickt [ é] 8 4 1.673.588 3.850.021
Avansur.i Qi Il mobilizbtri corporale “n cu 8 5 317.259 2.426.998
l mobi |l izbri necorporale
Concesiuni, brevete, I|licenSe, mbr ci con 6 721.810 870.492
Alte imobilizbtri necorporale 9 7 4.900 25.092
Active aferente drepturilor de utilizare a activelor luate in leasing (IFRS16) 8 0 202596
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 9 0 647.320
CreanWwe imobilizate 13 10 73.690 97.459
I nvesti Wii imobiliare 8;10 11 217.406.993 238.350.430
Investitii imobiliare in curs de executie 12 1.133.141 1.133.141
Total Active Imobil izate 13 235.400.953 407.475.352
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE
SITUATIA POZIT IEI FINANCIARE LA 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate Tn LEI)

INDICATOR Nota Rand 31 decembrie 203 | 31 decembrie 202
Active Curente
Stocuri 12 14 16.773 2.166.600
Creante privind impozitul curent 7 15 0 566.556
CreanWwe comerciale 13 16 581.211 2.493.643
Alte creante 13 17 344.075 4.398.321
Cheltuieli Tnregistrate in avans 14 18 210.304 393.148
Numer ar Oi echivalente de numerar 15 19 8.407.881 382.174
Active clasificate ca deWwinute pentru v©o© 16 20 0 85.916
Total Active Curente 21 9.560.244 10.486.358
Total Active 22 244.961.197 417.961.709
Capitaluri Proprii
Capital social 17 23 32.556.000 57.600.849
Ajustare capital soci al ur mare adoptare 17 24 85.945.333 85.945.333
Prime de capital 18 25 1.895.855 1.895.855
Rezerve 18 26 6.524.043 72.622.981
Rezerve inflatate urmare aplicare pentru 18 27 16.745.901 16.745.901
Actiuni proprii si Pierderi legate de vanzarea/anularea instrum. capitaluri proprii 28 (4.329) (4.329)
Di ferenwe din reevaluare 18 29 98.518.724 199.892.789
Rezultatul exerci Wiul ui 19 30 34.549.664 (6.463.143)
;g;gultatul reportat cu excepWwia rezultat 19 31 58.455.686 52 842 025
Rezultat reportat provenit urmare aplica 19 32 (102.691.275) (102.691.275
Repartizarea profitului 33 (1.065.707) (356.713)
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TURI S M,

HOTEL URI

SITUATII FINANCIARE

, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S.

SITUATIA POZIT IEI FINANCIARE LA 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate Tn LEI)

A

INDICATOR Nota Rand 31 decembrie 203 | 31 decembrie 202
Alte elemente de capitaluri proprii 20 34 (14.149.328) (27.982.74)
Total Capitaluri Pro prii 35 217.280.565 350.047.530
Datorii
Datorii pe Termen Lung
Imprumuturi pe termen lung 21 36 0 3.239.597
Datorii comerciale i alte datorii, incl 21 37 26.470 143.096
Provizioane 22 38 0 1.930.712
Datorii privind impozitul amanat 7 39 21.436.055 39.944.907
Total Datorii pe Termen Lung 40 21.462.525 45.258.312
Datorii Curente
Imprumuturi pe termen scurt 21 41 0 1.953.587
Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale 21 42 2.812.963 9.221.741
Datorii comerciale 21 43 568.938 5.013.476
Avansurisi garantii incasate de la clienti 21 44 2.409.985 6.238.806
Venituri inregistrate in avans 45 3 0
Provizioane 22 46 426.219 228.257
Total Datorii Curente 47 6.218.108 22.655.867
Total Datorii 48 27.680.632 67.914.179
Total Capitaluri Proprii Hi Datori.i 49 244.961.197 417.961.709
DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR ECONOMIC,
Mi hael a 1 chim
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TURI SM,

SITUATII FINANCIARE

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

HOTELURI

RESTAURANTE MAREA NEAGRIF SA

LA 31 decembrie2023

SI TUAHI A MODI FCAPITRIURIIAR PROPRII LA 31 decembrie 2023
Actiuni proprii Rezultatul
si Pierderi
. reportat cu
Ajustare legate de exceptia
capital emiterea, . Rezultatul
rezultatului
Capital social rascumpararea,| oo reportat Alte Subtotal alte Total
Explicatii social urmare Prime de vanzarea, rgvenit provenit din Rezerva din Rezerve Repartizarea| elemente de| elemente ale | Rezultatul capitaluri
p subscris si adoptare capital cedarea cu titlu p din adoptarea reevaluare profitului capitaluri rezultatului exercitiului ?0 ri
varsat pentru gratuit sau adoptarea pentru prima proprii global prop
prima data anularea e?]tru data a IAS 29
alAS 29 instrum.de P d
capitaluri prima data
" a lAS 29
proprii
Sold la 01
ianuarie 57.600849 | 85945333 | 1.895855 (4.329) | 52842025 | (102691275) 199892789 89.368882 (356.713) | (27.982741) 356510674 | (6.463143) 350047530
2023
Rezultat
global 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 34549664 | 34549664
aferent
perioadei
Profit sau
pierdere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 34549664 34.549664
Total alte
elemente
ale (25.044.849) 0 0 0 5.613661 0 | (101374.065) | (66.098938) (708994) 13833413 | (173779772) 6.463143 | (167.316629)
rezultatului
global
Tiesire
urmare
divizare (25.044.849) (2.770536) (27.815385) (27.815385)
asimetrica
Distribuire
dividende (3.000001) (9.500018) (12.500019) (12.500019)
Alte
elemente
ale 0 0 0 0 0 0 | (101374.065) | (56.598920) 0 0 | (157.972985) 0 | (157.972985)
rezultatului
global
i%éﬂgtul 0 0 0 0| 11384197 0 0 0 (708994) 13833413 24508616 6.463143 30.971759
Sold la31
decembrie 32556000 | 85945333 | 1.895855 (4.329) | 58455686 | (102691275) 98518724 23269944 (1.065707) | (14.149328) 182730901 | 34549664 217.280565
2023




TURI SM, HOTELURI , RESTAURANTE MAREA NEAGRIF SA

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

PENTRU EXERCI HI UL FI NANC31A&enDMNIDEBE | AT LA

(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

Denumire element

An 2023

An 2022

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE

incasare de la clienti 39.659.410 55.842.417
alte incasari din exploatare 3.518.602 438.488
Total incasari 43.178.012 56.280.906
plati catre furnizori si angajati 15.172.720 32.961.074
plati salarii, onorarii, comisioane si asimilate 2.450.089 8.808.054
dobanzi platite 359.315 471.209
impozit pe profit + TVA platit + alte impozite si taxe 13.721.388 12.158.518
alte plati din exploatare 1.873.223 2.235.288
Total plati 33.576.734 56.634.143
numerar net din activitati de exploatare 9.601.278 (353.238)
FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATI DE INVESTITIE
incasari din vanzarea de imobilizari corporale 19.794.673 2.923
Total incasari 19.794.673 2.923
plati furnizori investitii 4.894.283 8.094.559
plati din vanzarea de imobilizari corporale 0 0
Total plati 4.894.283 8.094.559
numerar net din activitati de investitie 14.900.390 (8.091.636)
FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATI DE FINANTARE

incasari finantari fonduri europeréDR 0 14.016
dobanzi incasate 591.394 66.963
incasari pe termen scurt 0 853.643
Total incasari 591.394 934.622

rambursari imprumuturi 5.193.184 2.519.742
plata datoriilor aferente leasingului financiar 190.623 54.782
dividende platite 11.683.523 1.492
Total plati 17.067.330 2.641.333
numerar net din activitati de finantare (16.475.935) (1.773.674)

CRESTEREA NETA A NUMERARULUI S| ECHIVALENTELOR DE NUMERAR

numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului financiar 382.174 10.468.441
numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercituiului financiar 8.407.906 382.174




TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTALTiENTI TATEA CARE RAPORTEAZI

Prezentele situa’™ii fi naindudlear e ondmotr mei tcwa Hieif | mii iHh mc idame | AS 1
Turi sm, Hoteluri, Restaurante Marea Neagrt S.A. (R®mO®Neéetaat maond Dreni @ ag @c
1990 privind societt™ |l e comercial e Hi Legi i 24 0 2017 privind pia™Ha de ca
Denumirea Soci ettt ™ii este Turism, Hoteluri, ReStauetbat ea Mar e af dNema r L u ISi
(SA)o0 Hi este o entitate cu durata de via™Ht nelimitatt.
Societatea are sediul social in Eforie Nord, Btaian, NR.1b, bt 1, Parter, spatiul comerciaNr.1 si Nr.3
Datele de contact ale Societt™ii sunt :

Telefon: 0241751656
Pagina de internetvww.thrmareaneagra.ro
e-mail: office@thrmareaneagra.ro

Codul unic de “nregistrare |l a Oficiul Registrul ui Comer "Hul ui : 2980547
Cod de “"nregistrare fiscalt: RO 2980547
Numktr de ordine “"n Registrul Comer ™Hului: J13/696/ 1991

Societatea ~ Hi desftHoart activitatea pe HAetivotaukbaRpmOncepal hehisodi
CAEN 5510 O0Hot elduer ic aHia raelatssivitdies paindipald destdsurata in anul 2023 a fost cea de inchiriere a bunurilor imobiliare proprii, cod
CAEN 6820.

Pi aHa r e plee mearrteatste tranzacH oBEYRSA DE|I VAL DRI mBdiChREIR &d ee np isae HL : EFO) .

Capitalul socialisubgicsti satHil a tONBC Constant a, la 31.12.2023, era de 32.
Capitalul social inregistrat la Depozitarul Central, la 31.12.2023, era de 57.600.06048 ,c7a0 dduipwi zaacthi’'tn
retragere din data de 12 aprilie 2024t r e ac Hi onar i i care nu au fost de acord cu divizeeaea

capitalului social.

Din totalul acHi uni | 031.122628 s e 'Hi aflate “n circulaH e | a

- THR nu de Hirse uane Hir @an ie

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emase, dendi Hi Ri biMasg
emi se |l a valoarea nominalt de 0,10 | ei/ ac™i une.
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Principalele politici contabil e caolmecudRR& rlid e’, ntsannmi rpg e zend atter “<Ni tcwed "Hi ic
aplicate “"n mod consecvent tuturor exerci H ilor financiare prezentate, cu

2.1Bazele intocmirii

Situa™Hi il e financiare au fost “ntocmite “"n conformdeaUesicmned8t &Endapdéahné. |

Pentru “"ntocmirea situa™H ilor financiare a fost axgliiviatt™rii.nci pi ul cont

Societatea declarc £ a " nt ocmi t 81 decermbitk 2023fn naorfi armi tlaat e cu Standardel e | nterna'Hi
adoptate de Uniunea Europeant, aplicabile societt™i | o ioanidir ci @ad lee nad net act tir
ministrului finan™elor publice nr. 881/ 2012 'Hi a @updien wlirdil emiund it £trr wlauie.f i n

Eviden™Hel e contabile ale Societt™ii sunt men™Hi onate “n | ei, “n confor mi:

Cn conformitate cu | AS 29 'Hi Il AS 21, situaHiile fiowmamc¢ci dipeali aflbaéd oant
“n unitatea de mbtsurt curentt |l a data situaHi ilor ifademagenanmral, aldi pgike &ureime
contri bu'™iei. Il AS 29 stipuleazt ct o economie estet calnsidelratHbeihi gept Hé Hh
perioade de 3 ani.

Cn consecin™tHt la 31.12.2015 societatea a procedat | tauirreeaa ad \ao leww Hiceaipi ¢ &
rezervelor de |l a “nfiin™Hare pO©nt " n 2003 (cu precizarea datei exact e 'Hi a
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Prezentarea situa™Hi ilor financiare

Situa™i il e financiare sunt prezentate “n conformitateecuarn@dSbdzdAtPlr eger
l'ichiditdé™idi activelor “n cadrul situa™i ei ponatHuea fonahoi amdr Wl ei puaHe
ct aceste metode de prezentare ofert informa™Hii care sunt mai relevante de

Bazele evaluarii

Situa™i il e financiare sunt “ntocmiteée tfdolrosiomd meatveda i ¢ostd oruii mobul éac e|
reevaluate | a valoarea just¢&t. Metoda valorii jusustkeshe pophieati,stabekiceb
Eval uar ea a clar savetettuatr astiidli datori.i
- Stocuriesunt evaluate |l a valoarea cea mai mict dintre cost Hi valoarea real
- Imobiliztrisuetcevpomualte i ni "Hi al
i) l a costul de achi zi "Hi e, pentru cele procurate cu titlu oneros;
i) |l a valoarea de aport, pentru cele primite ca aport “n naturt | a con
iii) |l a valoarea justt de | a data dob®©ndirii, pentru cele primite cu tit
Pentru recunoaHt erea ud taedaptaatk ,mddae Inulv erleud v aslouck reitit."Hi i S
- Imobilizari le necorporaleau f ost eval uDautpea irneic’dinaola Htaercegsti.mobi |l i ztril e necor popadailcet sl
costul l or minus orice amortizare cumul att ‘'Hi orice pierderi din deprec
- Investi H ile imobidéeadet dchitdi rli a Hvy eviluetarimdependentprin:it de ckttre un
i) determinarea valorii de Tnlocuire;
i) estimarea deprecierii cumulate;
iii) determinarea valorii rtmase a construc™i il or;
iv) metoda compar a'Hi ei directe prin referirea |l a preHurile existente p

- I nvest i "Hi islinerecinoscuterdacost r e

- Activele de™i nustuentpeenvtaluu avtCn zlaar eval oarea cea mai mict dintre val odea ea
tranzac™i ei
- Numerarul Hi echisahenpekeedeabheménabilan™ | a cost.
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Utilizarea estimbrilor Hi judect™i Il or

Pregttirea situa™i il or financiare “"n conformitate cuwuelrFRS aadnptrateesstdentlU
ce afecteazt aplicarea politicilor contabile preccrum EBEkit iviaklroialree aHir aippoortteazt etl
bazate pe experien™a istorickt precum 'Hi pe al "Hi fsatcdroreéstciomisriidefr@arHne a 2z oma
valorile contabile ale activel or 'Hi datoriil or «cfar edinfuerpiotte fdie ovbaHionruitlee deisnt

Estimbril e ‘Hi i potezele ce stau |l a baza |l or sunt reovadaite pareodbsti mRe
revizuirea afecteazt doar acea perioadt sau "~ n pereiaoaadfae c'tne azar eatedt ipneari evaa
viitoare.

Modi ficarea estimkril or, prin natura ei nu are |l egaturt cu perioadel e a

Prin excep™Hie de | a modul de prezentare a efectulerembdi mMobdifiicktestiamer
capitalurilor, efectul modi fickridi se va prezenmadprfimctitaj astarea activelor

Judect™Hi l e efectuate de cttre conducere “n aplicarueaa el FpRSe ccuamm eHia ue sutni nmetfi
semni ficativ al wunei ajusttri materiale “n cursul anului viitor sunt preze

2.2 Aspecte generale privind politicile contabile aplicate

Dact un standard sau o interpretare, se aplict ~ n ikecdtabgaplcatefacetui elemeatj se t r
considert al ese, prin aplicarea standardul ui s au a&mis de IASB penmtre standarndul saw ietergretarea h v
cauzt.

Politicile contabile sunt aplicate “"n mod consecvsentua®#néru bhraaczaciHnhi b
impune sau permite clasificarea de categorii, pentru care se pot aplica politici diferite de cele anterioare.

Modi fi carea unei politici contabile este permist numai "n baza uneia di.

- Modi ficarea este impust de un standard sau de o interpretare;

- Modificarea va furniza informa™H i credibil e 'Hi mari rel evante cu privire

Erorile semnificative ale perioadel or precedente canstamenéeéetbtor psi viundi
corectate retroactiv “n primul set de situa™H i care se autorizeazt “n vede

- retratarea valorilor comparative ale perioadei sau perioadel or preceder

- retratarea soldurilor ini™H ale ale activelor, datatri,l dacti ecapi ¢al ar i

"ndeptrtatt perioadt anterioart prezentatt.
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.3 Politici contabile specifice unor standarde Hi interprettri cuprinse

Pornind de | a prevederile fiectrui Standard “n parnecarseocStedrnd zradal el @t

sau excepHii, au fost-agptatabi | ite politicile pentru care s

Societatea a aplicat Banul 2023 ur mtt oarel e Standarde I nterna™ onale de Raport arieetFt "Hiain.c

IAS 1 Prezentarea situaHiilor f Principiile contabile fundamental ¢
posturile obligatori:i Hi no H unea
aplicabile de la 01 ianuarie 2013.

IAS 2 Stocuri Definirea prelucrbtridi contabile a
evaluare (primul intrat pr i mu | i eHit, costul me
realizare) Hi peri metrul costurilo

IAS 7 Situa™H ile fluxurilor de ‘Analiza varia™Hiilor de trezorerie,
fluxuri de investi ™H i, fluxur:i de

IAS 8 Politici contabil e, modi f Definirea <clasifickrii, a infor ma

contabile Hi erori anumitor el emente din contul de pr

IAS 10 Evenimente ulterioare dat Dispozi™Hiile relative la Jluarea
defini ™ i, termene Hi C 0 n dendd). i de

IAS 12 Impozitul pe profit Definirea prelucrbtridi contabile a

detaliate referitoare la impozitele amanatnpletate cu amendamente aplicak
de la 01 ianuarie 2013.

Principiile Hi data contabiliztri
principiile relative |l a contabiliz

IAS 16 Il mobilizbtri corporale
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TURI SM, HOTELURI ,

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

NOTA 2 i POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

IAS 19

IAS 20

IAS 21

IAS 23

IAS 24

IAS 26

IAS 28

B e

Co
pr
gu
Ef

neficiile an
ntabilitatea
ezentarea in
vernamental t
ectele vari a
sturile “nda
ezentarea in
ntabilizarea
v est i Tiedsociate

gaj a™Hi |l or

subven i i
forma™i il c
Hi ei cur su
tortrii
fNJirafifasHi i | c

Hi raport
entitt

Principiile de contabilizare 'Hi de
termen scurt Htanlgwrja,r ehe mesfaindiaij ep q:
i ndemni za™i il e referitoare | a “nc
efectuate Tn 2011 aplicabile de la 01 ianuarie 2013.

Principiile de contabilizare 'Hi de
(identificare clart, notiunea de
subven™i onata etc. ).

Definirea prelucrdbtrii contabil e a
strtine 'Hi conversia situa™i ilor fi
Defini ™ a prelucrtridi contabile a
modal itt™i |l e de “ncorporare a cost.ul
I nformatiile detaliate privind rel
juridice C'Hi fizice), care exercitt
dintre societt™i |l e grupul ui sau as.t
Definirea principiilor de eval uar
(fonduril e) de pensionar e, disting
presta’Hii definite.

Definirea principiilor de evaluare
entittSile asociate, mai puSin acel
(a) organi za'Hii cu capital de risc;
(b) fonduri mut ual e, f elnsimilaretinclusivdondurs
de asigurare cu tiocae danrecuriddereadidi ail rLv
considerate ca fiind |l a valoarea |

drept déinute Tn vederea tranZaco n tHr coitabilizate conform IAS 3¢
Instrumente financiare: recuridare H evaluare. Astfel de invesii trebuie
evaluate |l a valoarea justt “n conf
recunoscute “n profit sau pierdere
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

IAS 29

IAS 32

IAS 33
IAS 36

IAS 37

IAS 38

IAS 40

IFRS 1

IFRS 5

Raportarea financiart

hi peri nfl a’Hi

oni ste

Instrumente financiare: prezentare

Rezultatul pe ac'Hi une

Deprecierea activelor

Provi zioane,
contingente

Il mobiliztri

Il nvesti "Hii i

dactiver i i co

necorporal e

mobiliare

Adoptarea pentru pri ma
I nterna™Hi onale de Rapor

Active i mobi
activitt'Hi

|l i zate de Hi

"ntrerupte

“'n

nt

da-
t a

nu-

Reconstituirea evolu™i ei capitalu

Regulile de prezentare (clasifieadatorii / capitaluri proprii, cheltuieli sa
venituri/ capitaluri proprii).

Principiile de determinare Hi de
Defini "Hii cheie (valoarea recuper
de vOnzar e, val oarea de wutilitate
efectubridi testul ui de deprecier
comercial.

Definirea provizioanel or THi modal
(dintre care, problema restructur
Def i ni "Hi a Hi prelucrarea contabi
recunoaHt er e 'Hi de evaluare privi

dezvoltare etc.

Al egerea “"ntre doua metode de ev
transferurile Tntre diferite categorii de active.e

Proceduril e de ur mat pentru put
standardel or | AS/ |1 FRS, excep™Hii f
retroactivt a standardel or I AS/ I F

la 01 ianuarie 2013.

Definirea unui activ destinat tr
evalarea acestor elemente.
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

IFRS 7

IFRS 9

IFRS 12

IFRS 13

IFRS 15

IFRS 16

Il nstrument e

Instrumente financiare

Prezent ar ea
entlii t t

Eval uarea |

Venituri di

Contracte de leasing

a

n

f

inanci ar e:

nf or ma'™i il

val oare just:

contractel

or

e

I nformarea financiart | egatt de i
| a: (i) i nformarea despre semni
i nformarea despre natur a Hi ma s

financiare,completate cu amendamente aplicabile de la 01 ianuarie 2013.
Cncorporeazt cerin’Hel e de cl asi f
generalt de acoperire Hi derecuno

iulie 2014, cu intrare “n vigoare
| mpune unei ent it Llidare Wi permite eutilizatoriloe
situdi i | or sal e f i nan cH @scudle asdciateeimenekelt

ddi nut e ~ ri; Fhefettade aeeclontiriteteke asupra piezifinanciare, a
perfomariei financiared a fluxurilor de trezorerie ale acesteia.
Definirea valorii juste, stabilirea Tatm singur IFRS a unui cadru pent

mbtsurarea valorii just e, i mpuner i
justt.

"Are ca obiectiv stabilirea princ
pentru a raporta infor ma'Hii ut il
privire la natura, val oar ea, pl a
fluxurilor de trezorerie generate
si tua'Hii financiare anuale | FRS ¢
sau dupt 1 ianuarie 2018, fiind
Europeant “"n septembrie 2016, cu

ianuarie 2018.

Are ca obiectiv uniformizarea mod
financiar THi operaHi onal “n vede]
financiare ale entitt™ | or care f
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

231 Conversia “n monedt straint
Moneda de prezentare Hi moneda func™H onalt
Situa™i il e financiare sunt prezentate “n | ei romoOneHt in " HLROMNe ul r o tom®jniets
func™i onal £t c¢c©t ‘Hi moneda de prezentare.
Tranzac ™i i CHi sol dur i
Opera™Hiunile exprimate “n monedt strtinkt sunt “nrielgorstrAadti vewl ¢ eHi | cha tca!
"n devize |l a data “ntocmirii bilan™ului contabil sunt transformate "~ n mone
Cursurile de schimb ale principalelor monede strtine au fost
31 dec 2023 31 dec2022
EUR 49746 4,974
uUsD 44958 46346
Opera™Hiunile “"n devize se “nregistreazt ~ n celepditaibonthbilet at e, at ©t "n devi z
- conversia troanmoanceliti | otrr tdiimkt r" n moneda func™H onalt (RON) se efecdcuea:
tranzac™Hiil e;
- disponibilitdét™il e, creanddetl ¥ Hal it ode¢c ®e @ulkgrem®aésec, néxi stente ' n
de schimb valutar comunicat de B.N.R. pentru wultima zi bancart din an
COHtiguril e Hi pierderile din diferen™He de cur s wvdalnutcaorn vreerzsu lat autneo rd ianc t
exprimate “n moneda straint sunt recunoscute “n contul de profit 'Hi pierde
Di feren™Hel e de conversie aferente el ementelor nemonetare, precum titlur]
- Ca parte a cOstigului sau pierderi:i din ajustar@mzda@Hvanhibrairie\a justt,
- Incluse “"n capitalurile proprii “"n rezerva de ewvvarzarear e | a val oare jus
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TURI SM, HOTELURI
SITUATII FINANCIARE

, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

232 Il mobi l

Eval ua

iztbri c

re

Il a r

orporale

ecunoaHt ere

Un el ement de imobiliztri corporale care “"ndeplineHte condi H ile de rec!
Il mobilizktrile corporale sunperetvral uaelee i mi 6Ht ad atl @ cwstiul | Wweormemog) /Hilea v
constituireal/ majorarea capitalul ui social ), respratgit. i v | a valoarea justtit de

Eval uarea dup

Pentru

amortizar

ut

-~

® O

de
ef

re
ac

Reeval

cunoaHt

r
e

ecuno
acumu

ukrile
ilizarea
Val oar ea
Di feren'™el e

uUu excepH a caz

e

val or
reev

direc

Di f eren™Hel e
“n cap

umul at t

Surplusul

din

recunoscut . Ac

ectueaz
Sumel e
ntabili
Sumel e
spectiv
estea,

L

prin

pl £tit

t b
p

"Hi i d

Lttt

acel e

S e

capi

a recunoaHtere

aHterea uatadbobpaat, mbdehuhvelraekbvaboeibetib H vabkoarea bunul ui r
latt ulterior 'Hi orice pierderi acumul ate din depreciere.

trebuie st se fact cu suficienttit r egulicativdetcaed eear fipdetermimatuprina s
ii juste |l a data bilan™Hului. Reevaluktrile sunt efectuate d
aluatt (" n plus) se substituie costul ui de achi zi "Hi e.

n plus din reevaluare se reflectt  talurteprogriectitld de sugplusedinlreavalaatet e
ul ui “"n care creHterea compenseaztevwidestcnepdtefiet dsaurpieegn
t “n profit sau pierdere).

N minus din reevaluare se recunosc ~n por ocfrie Htsearue painetredreiroe
italurile proprii ca surplus din reevaluireglobak, mi cdéoerOn
reevaluare inclus “n capitaluril e pmnoepultatul repartht@auneircdnd actival éste e |
easta implickt transferul “ntr egul uilususdinrrgeValuae Trarezultatal repoca®mudse a
profit sau pierdere.

e sau de plttit, generate de reparategil ®t rHat e npea ecHialetr uil &
e angajament, influen™Mond “"n mod corespunzttor contul de p
e sau de pltEtit, generate de opera'Hi urziareacamobcodonducilar
oper a’Hi uni care conduc |l a o “"mbuntdd Hemrersermnidicmaoi vheme:
talizeazt (mbkresc “n mod corespunzttor valoarea contabilt
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Amortizarea

Cheltuielile cu amortizarea pentru fiecare peri oadoarseuantc ornetcaubniolstc ua eu n uni

Amortizarea se calculeazt | a valoarea contabil t ( c aaca este cadud utibzénkthe metodtdide s
amortizara lumgattdudat ei utile de viaHtL estimatt a act i vredpeaindHdestaseste disponibilu d
pentru utilizare, adict atunci cO©nd se afl it ~ n amp lcanduaenecAmbortizhrea’dinui astiv imaeteaza cel e «
ma i devreme | a data c©nd acti vul este cuaspfupatedtepatdedHohuti "navedesta
“"n conformitate cu | FRS 5 ‘'Hi |l a data | a care activuéeskestetiderzatunsaocutest €
cazului Tn care acesta este complet amortizat.

La “"nregistrarea reevalutrilor, amortizarea cumulatt se elimint.

Val oarea rezidual t si durata de viata wutila ale iamnDactaaHti epttebleeseede
anterioare, modi ficarea (modificktrile) trebuie cont aPhoilliitziactit (cegntcaabirhedi fmo
contabile O&i erori

Terenurile nu se depreciazt.

Deprecierea altor bunuri tangibile este calculatt,ddaoll®sindcomertoddamhio

aferentt.

Durata de viata in ani

2023 2022

Proprietate 50 50

Alte echipamente, mobiliepandHil2al t e m@analai2c £ r i

Vehicule panala 14 pana la 14

Deprecierea activelor corporale

Un activ este depreciat atunci c¢c©nd valoarea sa contabilt deptHeHte val

Cu ocazia fiectrei date de raportare, enti tat ea ntcaredunt identificate astfeéde indidii, erditateha c
trebuie st estimeze valoarea recuperabilt a activul ui

Dact valoarea contabilt a unui activ este di minuat tsacperdera. Guatcate acastea, reducerea e
este recunoscutt “"n alte elemente ale rezultatuluir gpemtadu "acenkt sactai Vv.n Read
el emente ale rezultatului gl obal mi c’ Horeazt suma cumulatt “n capitalurile
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DerecunoaHt er e

Val oarea contabilt a unui el ement de imobilizktri corporale trebuie dere:
(a) la cedare; sau
(b) ¢c©nd nu se mai aHt eapt t areacsaucedardaseanef i ci u economic viitor din utiliz
COHtigul sau pierderea care rezultt din der ecun o a Hpiedere adndwelementul estealenecumoscut e
COHtigurile nu trebuie clasificate drept venitur.i
233 I mobi l i zkri necorporale

RecunoaHt er e 'Hi eval uar e

Pentru recunoaHterea unui activ drept imobilizare e®&terpomht baareheéitat e;
Defini ™ a unei i mobiliztri necorporale respectiv es,tetrsempafrarbatl tt,, auwti o
schimbatt, fie individual, fie “"mpreunt cu un conttraalte sau ade ial tsaunat drak
drepturi sunt transferabile sau separabile de entitate sau de alte dreptu
Criteriile de recunoaHtere se refert |l a faptul ct
- este probabil ca beneficiile economice viitoare preconizate a fi at
- costul unei i mobilizbri poate fii evaluat fiabil
O imobilizare necorporalt trebuie evalwuatt ini "™H aitdinra cost. Costul wunei
- pre™Hul stu de cumptrare, inclusiv taxele vamale de i alpatrariHi ot axeme
- orice cost de atribuit direct pregttirii activul ui pentru utilizare
Pentru o imobilizare necorporalt dob®©nditt gratuituveamamentalbep eohtta
activul |l a valoarea nominalt plus orice cheltuieli, direct atribuibile pre
l mobiliztrile necorporale, conform reglementtrilori menteratl atacceptlaitwer i

61



TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)
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RecunoaHterea unor <chel tuield:@

Cheltuielile cu un el ement necorpor al trebuie recurageutfe cdrpeaptt ec add tnu rci
necorporale care “ndeplineHte criteriile de recunoaHtere.
Cheltuielile cu un el ement necorporal care au fostuiniumeal iMmoebunhogcut e

ul terioart.
Eval uare dupt recunoaHtere

Dupt recunoaHtere, O imobilizare necorporalt este ciome abmdi ziaz ar pec bauzla
din deprecieri cumulate.

Amortizare

Programele informatice utilizate sunt amortizat e p eabiltate p acestomautilizandcmeipdaide s «
amortizare lineara.

234 Numer arul ™Hi echivalentele de numer ar

Numer ar ul Hi echivalentele de numerar sunt prezentatenumerhkairiudanHil eecho v
cuprind casa, conturile | a btnci, i nclusiv depozitiefihaaciare pe texrasea dcarncidhivell ridicat3de |
l'ichiditate cu scaden™t | a trei l uni sau mai pu’™Hi n C'Hi facilitb™Hi Il e de desc

235Crean™He comerci al e

Crean™Mel e comerciale intrt “n categoria activel or afrienaantcuinacrie.HiUnn uantatii va
devine parte din prevederile contractuale ale instrumentului.

Crean™Mel e comerciale sunt “nregistrate |l a valoareiandearctarsriValimarHt al &) uns t
calculeazt ca fiind diferen™a dintre valoarea contabilt Hi valoarea recupe
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236 Active Hi datorii financiare

Clasificare

Societatea clasifict instrumentele financiare de™H nute “n urmatoarele c.
Active sau datorii financiare evaluate | a valoare justt prin contul de pro

Aceastt categorie include active financiare sau datgifichiteahai aaé ode &
W pierdere |l a momentul recunoaHterii ini ™ ale. Una afcasitv ascahui zoi "diactnoarti e nf ipnre
dact a fost desemnat " n aceastt categorie de cttre conducerea Societt ™ii
I nvesti Wii deWwinute pO©nt | a scadenWwt

Il nvesti H il e de™H nute p©nt | a scaden™™ML reprezint itn"Hbc eliex La c tpiev ec afrien aSnoccii ae
posibilitatea de a | e ptstra poO©nt | a scaden ™Ht . prin metodasiobanliefedtivee midus Pirden dinedeppe@enet

In cazul Societatii THR Marea Neagra SA, nu este cazul.

Credite Gi creanwe

Creditel e Hi crean'Hel e sunt active financiare nederki,vadlet eclue pdeckt fciexle
intenHi oneazt st | e vOndt i mediat sau “n viitorul apropiat.

Active financiare disponibile pentru vanzare

Activele financiare disponibile pentru vOnzare sunti mveedtei "dicit i dvee™Mifn untaen cg
financiare | a valoarea justt prin contul de profit Hi pierdere. I n cazul S
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Ulterior recunoaHterii ini "H ale, activele financitaeael @i vploonabedej pentrri
justt, altele dec©t pierderile din depreciere, pafeenteemerttior mor@tare digpanibile peatru Yinzarp,i
sunt recunoscute direct “n capitalurile proprii. Itk moementtulansf edartee d ot icw

RecunoaHt ere

Activel e 'Hi datoriile sunt recunoscute |l a data deSooaitéetrate saspdet crt e
datoriile financiare sunt mktsurate | a momentul r etcuantoraiHtweirbiil @ ,nicHi adxc d m"Hive
valoare justt nu a putut fi determinatt “n mod credibil Hi care sunt recun

Evaluarea la cost amortiat

Costul amortizat al unui activ sau datorii financh ade reureed Ntt e&r evaa | iorair”
principal, l a care se adaugt sau din care se scade Bmmotivearmai cpmiH atteg®
din depreciere.

Evaluarea | a valoarea justt

Val oarea justt este suma | a care poate fi tranzacHioimat dencawgctziy S@auc:
desftHurate " n condi HConfodbrirect FRS 13, daval weavradatkai valoare justt a acti v
caracteristicilor activatohrupe macenpiadei ai panipi del aSthilieadbleridjustpe e Sehbi zatt d
evaluator extern independent ‘'Hi este asimilatt ni v doliarjustd la data ger3¢ detembrie 2081edatd F
raportbErii financiare. La nivelul Soci et t™ii nu a dalousla stabilirea wdlorils udiel Debakeménea, n
val oarea maximk de wutilizare pentru activele evaluate | a valoarea justt nu

Determinarea valorii juste a activel or THi datoriilweci drnnamei ar @i ad&dt bace
instrument sunt disponibile rapid Hi “n mod r egurleagtulparte "Hunr ic ocnodtia™iei ioabri eacctei

Activele financiare disponibile pentru vOnzar e p e rinareain nwoaaredibil@ uneieatori jsistetsunio
evaluate | a cost Hi sunt testate periodic pentru deprecierea valorii

Pentru toate celelalte instrumente financiare, valkoamedujdustehnsei dbdbaeram,
nett, metoda fluxurilor de numerar actualizate, mea®HHaobsepwawaabiH i Hborakueim
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l dentificarea Hi evaluarea deprecieri.i de valoare
Activele financiare mbsurate |l a cost amortizat
La data fiecktrui bilant contabil, soci etatea an alumgup dezattivedimanctare esieideptediat. Um d

activ financiar sau un grup de active financiare eetéedepraptauutdach Hiezuol

eveni mente ce au avut |l oc dupt recunoaHt er ea i ni "Hi ahirhentale generatoavewdé pierderd au ervirapadt
asupra fluxurilor de numerar viitoare ale activului financiar sau grupului de active financiare care poate fi estimatr&aitibd

Dact existt indicidi obiective ct a avut |l oc o pi eridepriee rddienr edae persetcei emtesau
val oarea contabila a activul ui Hi val oarea actualtiizatwia ffilnanwr ialrord av imotmea

Dact un activ financiar mbsurat | a cost amortizat ra&nepoeradtehkivaiinalaimokt
curentt a dob®©nzi i, specificatt “n contract. Val oar iema Cheltaiala ca lbéplediereaa de aatoare seu |
recunoaHte “n contul de profit Hi pierdere.

Dact-o”" perioadt urmkbtoare un eveniment care a avut | oc u ldinh depreciene, pierderea dint u |

depreciere recunoscutt anterior este reluatt f i e edpirreeccite,r ef isee prreicnu naojautsttea r”en

Active financiare disponibile pentru vanzare

Societatea evalueazt |l a data fieckrui bilan™H dact @&mxeée sest @odepi eoibatect
capital clasificate ca disponibile pentru vOnzare] ecasickedeéreel samhi fincatbinsh
activele sunt depreciate.

Cn cazul “n care existt astfel de dovezi pentriumitacuri astel ecd i dhiamen eam &k d’i
val oarea justt curentt, mi nus orice pierdere din dlerpesticeréi memiath dcal adt
gl obal Hi recunoscute “n contul de profit. Pi er d e instruneentelor de capitlpri peoprii nel suait amukate u r
prin contul de profit -Bli ppreovadadteul €Eercaant, walkaarea jntstt a unui i nstru
creHterea poate fi obiectiv |l egatt de un eveni menpi errder aaedil mcdaepmpacicer @i
prof it C’Hi pierdere.

Date fiind | imittrile intrinseci ale metodologiiloteapliHt@anhal Bli Hint¢ercal
fi revizuite semnificativ dupt data aprobtrii sitwua™Hi ilor financiare.
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DerecunoaHt er e

Societatea derecunoaHte wun activ financiar atunci aCsawaturecixcand Bdcietalea a pandferai |
drepturile de a primi fluxurile de numerar contractuale aferente acelui activ financiar intrr anzac ™Hi e " n care a transferat “n
dreptului de proprietate.

Orice interes “"n activele financiare transfer at e nacivBaurdatdiee de Soci et at e s

Societatea derecunoaHt e -aou diantcohreiiea tf ionbal ni cgiaalditi |laet ucnocnit rca&ntduasl e sau atunci

237Beneficiile angaja™Hi | or
Cn cursul nor mal al activittit ™idi Societatea face plt#dt, cEhreohomdurinige |
Soci ettt ™Hii sunt membr i “n planul de pensii de stattulAcdseteretime $Hunpi énde

inregistreaza in baza unui raport actuarial.
Societatea nu are “n desftHurare nicio altt schemk de pensii Hi prin ur,

2.3.8 Impozitul pe profit

RecunoaHterea datoriil or ‘'Hi crean™Hel or privind impozitul curent
Obliga™i a cu impozitul pe profitul aferent peri oadeni cdae er anpuo retsatree pHit ta ft
Dact sumele plttite aferente perioadei curente ‘Hi peur pladedlor e atnd er ¢ o@am
recuperat.
Beneficiile referitoare unei pierder.i fiscale caoeppnitoadt fart arianasrftera

de recuperat.

Datoriile (sau activele) referitoare | a impozitul pe profsiutmal cafrer eunrtm
(recuperatt) cttre autoritatea fiscalt, folosind rata de impozitare (Hi re
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RecunoaHt erea activelor Hi datoriilor referitoare | a impozitul amO©nat

|l mpozitul pe profit am©nat este, folosind metodaeboltamHudat prpel dir f &r e
situa™i ile financiare. |l mpozitul pe profit amOnatptagtee shait € mmimoat sfudlsd aindH
H este de aHteptat st se aplice atunci cO©nd i mpozietegdntatpe profit am©nat af e

Principalele diferen™He temporare, provin din urmkttoarele opera’™i uni

i. Aplicarea facilitdt™H Il or fiscal e, const ©nd n deducetremasumplfimeaHauwuhe a 2

i. Aplicarea tratamentelor contabile Hi fiscale diferen™i ate "n ceea ce pr

ii.h. Exi sten™a unor termene de decontare mai mar i de un an

iv. Aplicarea tratamentelor contabil e 'Hi fiscale diferen™ ate “"n ceea ce pr

|l mpozitul amoOnat referitor |l a valoarea justt a i nvaeih capiiulari pooprii, wbi fsyteriori b i
recunoscute “n contul de profit THi pierdere “mpreuna cu pierderea sau caHt

Crean™el e privind impozitul amOnat sunt recunoscutte t ax artislurdai n nc ecrae es te
di feren™a temporart.

O crean$St privind impozitul amOGnat trebuie recunoscuptolpaemitlrust ot e di
i mpozabil faSt de care st poatt fi utilizatt difeoenfaltamPpoaoarapdeceudt inbir
activsau auneidatoriiindr t r anzacSie car e:

) nu reprezintt o combinare de " ntreprinderi; K i

i) la momentul realizktrii tranzacSiei nu afecteazt nici profitul contabil,

O creanSt privind impozitul am©nat pentru reportarcaetmiter dear imMkbosrur aki” na ¢
exista profit impozabil viitor faSt de care pot fi utilizate pierderile ki
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2.3.9 Impozit microintreprinderi

Incepand cu data de 1 ianuarie 20%gcietatea a optat pentru aplicarea impozitului pe veniturile microintrepinderilor gectru i les degfalsuidién domeniul
HoReCa <corespunzttoare coduril or-¢c HOOAtEeN uprrie vktiz ua let € nf aCcoidtuH & &fSil § dddel S ic(abd5alrOe a 5 a |
perioade de sc-wrPtalr cdiur atpteen,t rau5 I | ot e «Altecsarmgi dencgzare», 56 k0kRestaardntey, B6&L A Gt5i9W0i t £ Si de
(catering) pentru evenimente», 5629¢ Al t e ser vi ci i de atBmeot a$Sikd m.ld.ea.&ct ivG3IE Si de servi
[articol 47 alineat (2) Cod fiscal]

2.3.10 Provizioane

Provizioanele sunt datorii incerte din punct de vedere al plastrii "~ n t]

Provizioanele sunt recunoscute atunci cOnd Soci et atteea tarreec uot eo bHii gcaCHi de eps
consum de resurse st fie necesar pentru stingerea tobhéhygiaéHi €L . f De peeimekeinlkl,

Dact Societatea asteaptt o rambursare par Hi alt sau exmtinegntraatéledde asigurdnee)led vai ¢
trebui:

a) st recunoasct o rambursare doar “n cazul "n caielesteiargsuimackt eauaa
va deptHi provizionul;

b) st recunoasct suma rambursatt ca un activ separat. flinpsiezeatHad Lr @z
val oarea recunoscutt a rambursktrii

Nu se recunosc provizioane pentru costurile care sunt suportate pentru

Societatea “nregistreazt provizioane pentru cont r an coetracosure ma misi éecdt cheltgidlilé u a
inevitabile asociate “ndeplinirii obliga™i ilor contractual e.

Provizioanele pentru riscuri Hi chel tuield sunt retbunoecwtiéa ath oho me eivel
pentru decontarea obliga'i ei este necesart o ieHire eéstireaueseredi®il hconj

obl i ga'i ei

68



TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 decembrie 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 27 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2311RecunoaHterea veniturilor

Veniturile “"nregistrate de Societate sunt contabilizate dupt natura 1| or

Veniturile trebuie evaluate | a valoarea justt a contarrapr ewaladHi rea a pjru ai
actualizarea tuturor sumelor de primit “n viitort,fiutmnmndi z®&midt odirmtdomlO©uodib©O
care implict prestarea de servicii nu poate fi e gecunosaute caremot firecdperité.abi | , veni

Sumel e colectate “"n numele unor ter He ptr "Hi , cum arr efai atdaxwglag Lde nuOmrsaal
generate pentru entitate 'Hi nu aRridm eptmareul swant cexdHt ese dilr vampitwadiuri $io
de beneficii economice includ sumele colectate "~ n rmumelre i maddcanrtnuliuit "Hiii . c
andantul ui nu reprezintkt venituri. Cn schimb, veniturile sunt reprezentat

Veniturile din furnizarea de servicidi se “nregistctupaiimden iachtuahivl ietxatca
alte opera™i uni care nu pot fi considerate |livrteiddel banburi . c&t ad-vabkledte s e
recepHie sau alte documente care atestt stadiul realskztexi stHe praclkpbHi lai tsaet
asociate tranzac'H ei st fie generate pentru SocietapentstatdirahzaciHae pted
tranzac'™Hi ei st poata fi evaluate “n mod fiabil

Veniturile din dob®©nzi sunt recunoscute utilizond medodai dob@alzul uief Hic
perioada p©nt | a scaden™Mt sau pe perioade mai scur’itee datc Ls aei eatcetassd Lv g ead b "6
ob©nda neplttitt a fost acumul att “"nainte de achi zddHi @mdalr eau nutn ed i sitnrviebsu i
preachi zi Hhe Hi de postachizi H e; doar partea postachizi H e este recunoscu

Veniturile din imobiliztri financiare, respectiv dunviderdenosdet eri mits
Societt™ i " n exerci H ul financiar din anul "~ n cameimomti | aptobaténdeachAcumra
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nominalt a ac™Hiunilor care se primesc cu titlu ge atnuictapictaaleufle cstocailal” nacl
participa'Hii

AcH unile primite cu titlu gratuit “~n urma maj or t rprofitbur anuluiecurenaspnt inradistrate dnc i
contabilitate ca Hi venituri din dividende | a valoarea nominalt (cost), ul

Veniturile realizate din v©Onzareal/cedarea partici pa’di ialceerstde Hi neuwsttee Marar
cumptbtr £t orseconabilitdtea da@inde decontare.

Veniturile din tranzac™Hi onarea titlurilor de partezupbatesdinh treannac tu
termen scurt sunt eviden™Hi ate pe baza nett (diferen™Ha “"ntre valoarea de vO

2312 Dividende de platt

Societatea " nregistreazt obliga™ a de platt a di vtitde nnd eAdourn arne aa nQeln e rnalc
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23.13 Noi standarde interna™H onal e

STANDARDE i1 AMENDAMENTE CN VI GOARE OBLI GATORIU DE LA 1 | ANUARIE 202

1.

Reforma | BOR Hi efectel e ac ébBazae2i iaaugust2@RiASB a enisamendamente la FRIWE 39dRRS 7 leF RS 4 Hi |
Aceste modifickbkri l e compl etfeamza Pa) clil esd tcaneerdtnr aDz119 peAl BfORct el e as uf
dob®©nzi i este “"nlocuitt cu o nout ratt de referinHL ca urmare a refor mei

Concesiuni de chirie legatede Covid 9 dupt 30 iunie 2021 <IrAmae202)ASBeanemis o rhadificardIRIERS ®ncesiuni de chirie

legate de COVIELY. Acest amendament a oferit O oportunitate pr acil9 Oportuhitateapmaiidaaib i |
2020 a fost disponibila pentru reduceri al e pl £ Hiel2@Rt sadieainte éez38 iunie @02t. bar3& maatié e
2021, IASB a emis amendamentdiConcesi uni de chirie | egatecardee a O/dthi nO eluipgi b3i0l iituantieea 2p0e2
iunie 2021 po©nt | a 30 iunie 2022. Aceastt modificadepéestileapnivVigo20@lper
permimdl usiv “"n situaHiile financiare neautorizate pentru publicare | a 31

STANDARDE Rl AMENDAMENTE CN VI GOARE OBLI GATORI U DE LA 1 | ANUARIE 2022

1.

Cmbunttt™iri anual e20201lremail262RISASE i @ | eitni 2 0m@d i fi cbri mi nore |l a I FRS 1 Adopt .

raport ar dFRE D Instrumeritedimancigre AS 41 Agricul turt Hi exemplele ilustrative care ~n:
Cadr ul conceptual de raportar e -fnimai&02¢IASBratemiyamendamdntertaelfRSo3a rlea a cFtRSa l3i)zeazt o
conceptual de raportare financiart fEtrt a modifica tcéerni niHed cca rceo ng earbti rl e
raportare care “ncep | a sau dupt 1 ianuarie 2022. Aplicarea anterioart e:
IAS 37 Provizioaned at or i i contingente ‘Hi aicCorntracte oreroasd Castgl tndepligirii  néi ooatract) a-  enai 2020 1ASB a emis
amendamente lalAS3Z ar e specifickt costurile pe care o companie | e ,pringrharecste recunosout i
ca un contract oner os. Se preconizeazt ct aceste moddcte bnerbasdl e v e caev erat rce
costurilor care sunt incluse n evaluarea contractului oneros.

| AS 16 I mobilizktri i€Cocpestnle (Gmbdt &i da+imnai 2020A8B & emis iamendameitte @ nAS tifare interzic unei
compani i st deduct sumele primite din vOnzarea articevieiwtrt paodusset dina td
corporale. Inschimtpo compani e va recunoaHte astfel de venituri din voOnzktri Hi Ori ce
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2314 Noi standarde interna™Hionale (continuare)

STANDARDE Rl AMENDAMENTE CN VI GOARE OBLI GATORI U DE LA 1 | ANUARIE 2023

1.

IFRS 17 Contracte de asigurareel FRS 17 introduce o abordare coerentt |l a nivel i nt, Anwhl "Hi o
mondi al a existat o diversitate semnificativit "~ nl ERSadceepmi HORUdestonbab
abordtri cont adFARE)d F&Rrbt €lr7i ovaar eav(enaonca rezul t at schimbetesi ts@mai &j ocattwvie bpe
existente. In decembrie 2011ASB a modi fi cat | FRS 17 pentru a adtuga o opHiuneebe fraamtc
pasivele contractuale de asigurare “n infor ma'H’ imbandadrmpHh mat iawsea ferdeaudantl att
pentru utilizatori:i de situa™Hi ile financiare.

| AS 1 Prezentarea si t ua 'HiGlakificarea fatorilarrca duranteesau (petermen duaginie mmruarie 2020IASB a emis amendamente la

IASlL,care clarifict modul "~ n care o entitate clasificidaddat dmiivigao afjeutade du
acesteain iulie 2020aceasta a f ost a mOn ach urmagreG@rpandemiai dlCOMIDN .U a% ¢ epRO®RABNni zeazt ctL acest
semni ficati v a,maipnulte datoui fiind olasificate da fiindicdidinten s peci al cele cu condi H onal it Lt Hi | e

Prezentarea politicilor contabile ( Ame nithémeret202]lIASB kh AnSis ainenddimente RRASA ®#racmod e
cerinHele de prezentare cu privire la politicilelcontabel eodeabnl Apmater
“"ndrumkbtr i cu privire | a momentul “"n care informaHi llendetpohivigaacenpahb
raportare care “ncepcbaaphucdupéd dnfanuaai ke pgeeRB st. Deoarec,auDaclf @& Hisip
nicio datt obligatorie de intrare “n vigoare pentru modificktrile | a Decl

Defini Hia estimbril or c olmfebaubrie 2081IASBrecethis Aniendanertala INSa8alr &S a®) adtugat | a definiF
8. Modi fi ctrdelasgesmemer tc leafreicftieclaet uunmmei i mpuwt fsabra Uner tehnici de evald uaxees
cazul ui “n care rezultt din corectarea erorilor perioadei anterioare.

|l mpozit amOnat aferent activel®irnduridatmmaniadoH & alpaaadadssaenrtdamdhdamdntd & IAS 2 )

12care clarifict dact scutirea de recunoaHt er e i nidHatarie tecusoscutasmmuliart (de exempiumi t ¢
l easing “n domeni ul de aplicare al Il FRS 16) . AmendamentHe b é t i ©o b,tbppdmaare U A S
scutirea nu se aplickt recunoaHt,eai momeniHudkLénamMunanuoiHi eat dvfeaendHeuhempdat
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TURI S M, HOTELURI ,
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

NOTA 3 - VENITURI DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE

Obiectul

princi palcorfoem caccQAENzste tprastama de kerviiiauristiee de.cddale i me nt a "Hi e

p. Wimbré Hotararitbr

adoptate de Adunarea Generala a Actionarilor din 29.11.2022;& decis schimbarea strategiei de dezvoltare si restructuram@probata prin Hotararea A.G.O.A nr.
3/22.04.2020. in sensul inchirierii sau vanzarii intregului patrimoniu al societatii, lucru concretizat in anul 202hpiereéacactivelor Complex NarefSleopatra, Complex
Cerna, Complex Hora, Complex Balada, complex Vraja Marii, Bufet Narcis, Graidnita Hora, Bai reci Namol, complex SemiearnésisComplexului Venus din Eforie

Nord, Grupului Gospodaresc Jupiter si Grupului Gospodaresc Eforie Nord + ateliere. Acest lucru conduce la renuntairen aalipa023 la activitatea de prestare servicii

turistice.

La 31.12.2023comparativ ci8l.12 20 2 2,

Soci

etatea a

"nregistrat

ur mttoarel e

venituri

Indice 31.122023/

Indicator 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022 31.122022 (%)

Cifra de afaceri, din care: 27.418.728 45.383.547 60,4246
Venituri din cazare 0 19.482.655 0,00%
Venituri din alimentatie publica/vanzare marfuri 61.914 8.195.021 0,76%
Venituri din chirii 27.181.986 8.048.579 337,726
Reduceri comerciale acordate 0 (294.661) 0,00%
Alte venituri incluse in cifra de afaceri 174.828 9.951.952 1,76%
Venituri din imobilizari cedate si active detinute pentru vanzare 23.909.072 2.456 0,00%
Venituri din subventii de exploatare 0 14.016 0,00%
Venituri din reevaluare investitii imobiliare, active detinute pentru 15.969.091 23.729 473 67.30%
vanzare

Alte venituri 1.011.081 454.561 222,43%
Total venituri din exploatare 68.307.972 69.584.053 98,1%%

NOTA4-VENI TURI DI N | MOBI LI ZIFI Rl CEDATE Rl ACTIVE DEHI NUTE PENTRU VANZARE
lei
Explica’™i e 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Venituri din active cedate 437.243 2.456
Venituri din active de'H nute pe 23.471.828 0
Venitur.i din imobilizbtri cedat e 23.909.072 2.456
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA4-VENI TURI DI N | MOBI LI ZFRI CEDATE Rl ACTI \kéntinb&EeHl NUTE PENTRU VANZARE
Veniturile din active detinute pentru vanzaeprezinta venituri divanzaeacomplexului Venus din Eforie Nord (cladire si teren aferent Hotel, restaurant si centrala

termica) catre firma MOB CONFORT SRizanzarea restaurantului Rapsodia din Eforie Nord catre Star 95 (pentru acesta din urma exista o promisune de vanzarelinca d
2017) si a Grupului Gospodaresc Jupiter (cladiri si teren aferent) catre Phoenicia Express SRL.

Veniturile din active cedate sunt rezultatul vanzarii dotarilor complexului Venus (mijloace fixe si obiecte de inakwéanarii a 5 autovehicule si a doua
echipamente tehnologice ( BTri) din baza de tratament.

NOTA5-CHELTUI ELI CU BENEFICIILE SALARIAHILOR. I NFORMAHIIT PRIVIND SALARIAHIIT Al
CONDUCERE
Cheltuielile cu beneficiile angajaH |l or defalcate pe salari. brute ‘'Hi contr
Explica’™i e 31 decembrie 2023lei) 31 decembrie 2027lei)
Cheltuieli cu salariile total, din care: 4.134.025 15.497.767
Cheltuieli cu salariile membr|l<2\r_ConS|I|_uIU| de Admlnls'Fratle/Consnqu de 672.740 1.064.653
Supraveghere Oi Directorilor
Cheltuieli cu salariile anagajawi 3.461.285 14.433.114
Cheltuieli cu contribu™iile socig 62.853 304.363
Cheltuieli cu contributia asiguratorie pentru munca 95.581 350.574
Chel tuield cu tichetele de mast 232.295 988.980
TOTAL CHELTUIELI CU SALARIILE 4.521.754 17.141.684
Societatea nu a acordat Hi nu acordit credite sau ieadchetgidilorde délegare) membrdop "Hi a av an
Consiliului de Administratie Hi directoril or execsotdia®lil220Z8ont abi li tatea nu are
F a "Htaceeéasi perioada a anului tredatperioada 01.0B1.12.2023 e constatt o scadere drastica a numarul ui de

31.122023, urmare punerii in aplicare a Planului de valorificare a patrimoniului societatii care a coptcis la restructurarea swtatii prin reducerea numarului de
personal.

Nr crt. Indicator Nr. la 31.12.2023 Nr. mediu la 31.12.2023 Nr. 1a 31.12.2022 | Nr. mediu la 31.12.2022

A Nr personal permanent din care: 21 33 39 39

a) Personal Tesa 19 30 25 25

b)Personal Operativ 2 3 14 14

B Nr personal perioada determinata) 0 0 37 156

Total personal 21 33 76 195

Societatea nu are asumate obliga'Hii pentru planur i ndsstepu uniar de,pensilpubled, eu d e c ©

modi fickril e 'Hi complettrile ulterioare.
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TURI S M, HOTELURI ,
SITUATII FINANCIARE

RESTAURANTE MAREA

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NEAGRI

S.

A.

NOTA 6 - CHELTUIELI DE EXPLOATARE ( mai putin beneficiile angajatilor)

Nr. Crt. Cheltuieli de exploatare 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022

1 Cheltuieli privind stocurile, din care: 1.902.641 5.443.616
1.1. cheltuieli cu materiile prime si materiale consumabile 222.337 2.192.213
1.2. cheltuieli privind uzura obiectelor de inventar, ambalaje 1.606.077 342.961
1.3. Cheltuieli privind materialele nestocate 1.275 42.151
1.4. cheltuieli privind marfa si ambalajele 69.233 2.866.290

2 Cheltuieli privind utilitatile 396.183 3.287.990
2.1. Cheltuieli privind apa 71.667 998.626
2.2. cheltuieli privind energia electrica 173.454 1.671.979
2.3. cheltuieli privind gazele 151.061 617.385

3 Cheltuieli cu amortizarea si reevaluarea imobilizarilor 2.766.507 9.732.574

4 Cheltuieli cu imobilizari cedate si active detinute pentru vanzare 11.283.709 86.327

5 Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 3.595.982 4.846.075

6 Cheltuieli cu prestatiile externe, din care: 4.231.823 18.117.410
6.1. Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile 226.303 4.909.189
6.2. Cheltuieli redevente, locatii de gestiune si chirii 53.936 378.811
6.3. Cheltuieli cu primele de asigurare 176.535 145.962
6.4. Cheltuieli comisioane, onorarii 99.880 1.192.545
6.5. Cheltuieli reclama, publicitate 30.225 723.447
6.6. Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 46.168 48.991
6.7. Cheltuieli cu serviciile bancare 59.135 255.393
6.8. Cheltuieli salubrizare 16.902 289.632
6.9. Cheltuieli monitorizare si paza 206.322 658.384
6.10 Cheltuieli cu serviciile de software 351.505 554.244
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

Nr. Crt. Cheltuieli de exploatare 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
6.11 Cheltuieli cu serviciile de internet si IT 123.278 101.874
6.12 Cheltuieli cu serviciile de audit 153.723 95.765
6.13 Cheltuieli cu serviciile de evaluare 319.510 149.884
6.14 Alte cheltuieli executate terti din care: 29.707 888.325

Cheltuieli igienizare (cladiri si teren aferent R Minerva, Hotel si restaurant Tosca, Hotel Narcus, Hot
6.15 Restaurant semiramis, GG Jupiter, Popas Saturn, teren Sat Vacanta Delta, CP3, teren SV Dunarea| 261.094 144.435
Eforie Nord (masuri impuse primarie Mangalia pentru a nu fi impozitati suplimentar cu taxa de parag
6.16 Servi_cii pr_oiectare a d(_)cumentatiilor in vedera obtinerii Autorizatiei de Securitate la Incendiu (compl 146075 0
hotelier Sirena, BBB si Cleopatra)
6.17 Servicii de intocmire certificate de performanta energetica 26.003 0
7 Alte cheltuieli total din care : 5.018.960 16.457.331
7.1. Alte cheltuieli de exploatare 460.014 18.271
7.2. Despagubiri, amenzi si penalitati 83.483 104.421
7.3. Pierderi din evaluarea la valoarea justa a investitiilot imobiliare 4.475.463 14.534.880
7.4. Pierderi din evaluarea activelor detinute pentru vanzare 0 1.789.864
7.5. Cheltuieli cu sumele sau bunurile acordate ca sponsorizari 0 9.894
8 Ajustari de valoare privind activele circulante, ajustari privind provizioanele total din care (1.430.438) (809.662)
8.1 Pierderi din creante si debitori diversi 9.131 0
8.2. Cheltuieli de exploatare privind provizioanele 142.633 310.711
8.3. Cheltuieli privind ajustari pentru depreciere active circulante 972.314 134.742
8.4. Cheltuieli de exploatare privind ajustarile pentru deprecierea creantelor reprezentand avansuri acor 49.344 0
8.5. Venituri din provizioane (1.875.383) (71.230)
8.6. Venituri din ajustari pentru deprecierea imobilizarilor corporale (343049 0
8.7. Venituri din ajustari pentru deprecierea activelor circulante (385.420) (1.183884)
Total cheltuieli de exploatare (mai putin cheltuielile cu personalul) 27.765.366 57.161.661
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 77 IMPOZITUL PE VENITURILE MICROINTREPINDERILOR, IMPOZITUL PE PROFIT CURENT si IMPOZITUL PE PROFIT AMANAT
2.3.10 Impozit microintreprinderi

Asa cum am mentionat la politicile contabile la punctul 2.3.10., soceapteca incepand cu data de 1 ianuarie 2023, impozitul pe veniturile microintrepinderilor
pentru activitt™Hi le desfasurate “"n domeni ul Ho Re GcaH octoerleusrpiu nkzit t aolatr e fcadiulrii tl 03 i
cFacilittsSi de cazare pentru vcaRarncSer ik i p epretrri uw ardwel odtee«Alteasvitipde cdgaveraiitctketestaiiabiteedr e € ,
5621-¢c ActivittSi de alimentaSiecAtbéeesenyg) cpenteuv@aBarmarnima@it ealint. & 6a8Otei, v i5t6t3Pi de s
btut ur pdiaada®1.0B1.12.2023 societatem adesfasurat activitati din domenidoReCa.

Dar, ca si in cazul impozitului specific, societatile care obtin venituri si din alte activitati decat din HoReCa (ciunohaidii si vanzari active), aplica pentru aceste

activitatis i st e mu | de decl arar e 'Hi platkt a impozitul ui pe prrafit prevazut de Legea n
Prezenttm mai | os, c a Bldzd028l i mpozitul ui pe profit | a
Nr.crt. Denumire indicator Valori pt impozit profit (lei)

A Venituri totale 76.624.99’
Venituri neimpozabile total din care: 23.628.60¢
Venituri din anulare provizioane litigii si alte provizioane 1.875.387
Venituri din ajustari pentru depreciere active curente 728.478
Venituri financiare din ajustari pentru pierderea de valoare a imobilizarilor financiare 380.216
Venituri din evaluare la valoare justa 15.969.09
Venituri din impozit pe profit amanat 4.675.44(

B Venituri impozabile 52.996.39(

C Elemente similare veniturilor total din care: 4.370.184
Diferente reevaluare active vasidtasate 4.020.92¢
Amortizare diferente reevaluare 349.258

D TOTAL ELEMENTE IMPOZABILE 57.366.571
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

Nr.crt. Denumire indicator Valori pt impozit profit (lei)
E Cheltuieli totale 39.304.79¢
Cheltuieli nedeductibile
Cheltuiala cu impozitul pe profit fiscal (691) 4.034.05(
Amenzi penalitati (6581) 56.908
Cheltuiala amortizare nedeductibila fiscal (53.996)
Cheltuieli de protocol nedeductibile (cont 6232) 7.691
Alte provizioane constituite 1.164.291
Alte cheltuieli nedeductibile (chebiautieri din creante, cheltuieli privind marfurile, mentenanta BITSOFT, me 770842
EDGEtc) 08
Cheltuieli cu amortiz.mijl.transp.cu max 8rtamtidarea activelor nefunctjdicalee unitati hoteliere si imprimante 199.179
fiscale :
Cheltuieli aferente evaluarii imobilizarilor corporale, investitiilor imobiliare si activelor detinute pentru vanzal 4.475.463
F Total Cheltuieli nedeductibile 10.654.42¢
G Cheltuieli cu amortizarea fiscala (84.702)
H Cheltuieli deductibile 28.565.66
| Profit Brut 36.678.81(
Profit impozabil inainte de constituirea rezervei legale 28.800.90¢
Profit Contabil pentru rezerva legala 36.678.81(
J Rezerva legala 1.065.707
Pierdere fiscala reportata din exerctiile anterioare 2.522.38¢
K Profit impozabil 25.212.81
L Impozit profit 4.034.05(
M PROFIT NET 37.320.20(
transferat urmare divizare cf protocol 4291/dec 2023 2.770.53¢
N PROFIT NET DE REPARTIZAT 34.549.664
Impozit pe proft constitué 30.09.2023 3.064.68(
Impozit pe profieconstituitin trim 4 2023 969.370
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

S. A.

NOTA 77 IMPOZITUL PE VENITURILE MICROINTREPINDERILOR, IMPOZITUL PE
(continuare)

PROFIT CURENT si IMPOZITUL PE PROFIT AMANAT

Datoria cu privire la impozitul pe profit aménafalculat prin aplicarea cotei de impozit pe profit de 1&8tel
An Explicatia Tot al di Cota de Datorie/Creanta cu Diferente fata de anul
P tempor alt impunere impozit pe profit amanat anterior

2023 F[))igirjir;ite temporare recunoscute in cont de profit si 45479482 16% 7276717 (4.675440)
51?/22:%? fiscale amortizare 20% in primul an efectuare 121353 16% 19416 (4.913)
Elemente evaluare IAS40 51443091 16% 8.230895 (5.245.096)
Provizioane (6.084.962) 16% (973594) (973594)
Diferente temporare recunoscute in capitaluri proprii 88440713 16% 14.150514 (13.833413)
rezerva legala 6.511200 16% 1.041792 (510014)
Diferente reevaluare cont 105 80.826.048 16% 12932168 (13.323399)
Alte rezerve 1.103465 16% 176554 0
leerenfce temporare deductibile recunoscute pe seama 0 16% 0 0
contului de rezultat reportat
Total la 31.12.2023 133920195 16% 21427231 (18.508852)

2022 Eilé?éi?ite temporare recunoscute in cont de profit si 24700981 16% 11952157 9979317
il?]?/c(:elg:ﬁit; fiscale amortizare 20% in primul an efectuare 152059 16% 24399 (2.194)
Elemente evaluare IAS40 84.224.944 16% 13475991 11659221
Provizioane (9.676.022) 16% (1.548163) (1.677.709)
Diferente temporare recunoscute in capitaluri proprii 174899542 16% 27.983927 15.433500
rezerva legala 9.698785 16% 1551806 491629
diferente reevaluare cont 105 164.097.292 16% 26.255567 14.941871
Alte rezerve 1.103465 16% 176554 0
D|feren_te temporare deductibile recunoscute pe seama 0 16% 0 0
contului de rezultat reportat
Total la 31.12.2022 249600523 16% 39.936.084 25412817
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 77 IMPOZITUL PE VENITURILE MICROINTREPINDERILOR, IMPOZITUL PE PROFIT CURENT si IMPOZITUL PE PROFIT AMANAT
(continuare)

Rezultatul pe ac'™Hi une
Rezultatul pe ac Hi une este calculat prin “"mptrtiraa ptofaictHiluwi |l oet oadi nkui
32555999Aj ustatt cu valoarea ac™H unilor propridi de™Hi nut e.i | RazdHitnattwlr igderadTi wrceéHi

ponderatt a numbr ujadiusdeatac "diuu nvialno acrieracuvaledfHdioen el er dpr dplruarded8l auteturor actiu

Profitul /Pierderea atribuibil/atribuibila a ¢ "Hi onar i | or care de™H n actiuni ordinare
an 2023 an 2022

Profitul (Pierderea) perioadei 34.549664 0

Profit (pierdere) atribuibil(a) actionarilor ordinari 34549664 0

Numarul mediu ponderat al actiunilor ordinare 325559997 576008487
Actiuni ordinare emise la 1 ianuarie 0 0

Efectul actiunilor proprii detinute 0 0

Numarul mediu ponderat al actiunilor ordinare la 31 decembrie 325559997 576.008487
Rezultatul pe actiune (de baza) 0.106124 0.000000
Profitul atribuibil actionarilor ordinari (de baza) 34.549.664 0

Cheltuieli cu dobanzile aferente obligatiunilor convertibile, dupa impozitare 0 0

Profit atribuibil actionarilor ordinari (diluat) 34549664 0

Numarul mediu ponderat al actiunilor ordinare (diluat) 325559997 576.008487
Numarul mediu ponderat al actiunilor ordinare (de baza) 325559997 576.008487
Efectul conversiei obligatiunilor convertibile 0 0

Efectul optiunilor pe actiuni emise 0 0

Numarul mediu ponderat al actiunilor ordinare (diluat) la 31 decembrie 325559997 576008487
Rezultatul pe actiune (diluat) 0.106124 0.000000
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TURI S M, HOTELURI , RESTAURANTE MAREA NEAGRF . AL
SITUATII FINANCIARE
NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)
NOTA8-1 MOBI LI ZI RI CORPORALE
Avansuri si imobilizari
Descriere Terenuri si amenajari Cladiri Masini si echipamente Mobilier Si corporale in curs de executie Total
de terenuri accesorii (din cont
231,4093,2931,2914,4903)
0 1 2 3 4 5 6
Cost sau cost presupus
Sold la 01 ianuarie 2023 62.707.603 92.055576 18560369 14499314 4.222184 192.045.047
Achizitii (lucrari ctii + mijloace
fixe independente+avansuri) 0 37.769 2.860.428 17.781 917.389 3.833.367
Derecunoas;e_re dln_ active _d_etlnu1 0 0 0 0 0 0
pt.vanzare si investitii imobiliare
lesiri (casari, vanzari, ajustari, 0 (25) (453.867 (473.606 (2.901.16) (3.828.659)
receptii)
:iessi::eﬂm:re process de divizare (20.623.592) (1.942.423) (6.133.799) (4.479.142) (1.807.975) (34.986.931)
lesiri din clasificare imobilizari
corporale in active detinute (31.083.32D (90.074618) 0 0 0 (121.157.938)
pt.vanzare si investitii imobiliare
Sold la31 decembrie2023 11.000.691 76.280 14.833.131 9.564.347 430.437 35.904.886
Amortizare si pierderi din
depreciere
Sold la 01 ianuarie 2023 4.118 1.302 13446.325 10.308.307 1.795187 25.555.239
Amortizarea in cursul anului 7.630 165.646 1.478.668 934.853 0 2.586.796
Ei'grrggrri' din depreciere/ Anulare (761) (1.302) 156227 80.503 (1.482.775) (1.248.109
Amortizare iesiri de mijloace fixe (10.987) (157.729) (4.001.576 (3.184.642 (199.234) (7.554.16]
(casari, vanzari, reevaluari)
Amortizare iesiri de mijloace fixe 0 (25) (380.148) (248.262) 0 (628.435)
(casari, vanzari, reevaluari)
Sold la31 decembrie2023 0 7.892 10.699.497 7.890.759 113.177 18.711.325
Sold la 1 ianuarie 2023 62.703485 92.054.274 5.114044 4.191.007 2426998 166.489.808
Sold la31 decembrie2023 11.000.691 68.388 4.133.635 1.673.588 317.259 17.193.561
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TURI S M, HOTEL URI
SITUATII FINANCIARE

, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA8-1 MOBI LI ZI Rl  C OEoRtiGURra)L E

Societatea a procedat la reevaluarea imobilizarilor corporale in urmatorii anj:2208292003 2005 2007, 2009 2011, 2012 2015 2019 2021 si 2022.

Diferentele in plus din reevaluareas reflectat in contabilitate la alte elemente ale rezultatului global si acumulate in capitalurile proprii cu titlludedsuneevaluare.

Diferentele in minus din reevaluareas reflectat in contabilitate la alte elemente ale rezultatului globiasorand surplusul din reevaluare intrucat aceasta descrestere a
compensat o crestere anterioara din reevaluare.

Diferen™Mel e din r ee3lbd2l20&rf e renitet amoa i’ln z4ali dIBEES.A2Mdi, mrtdepa hatura abilizaiilonauurimatoaeal nt d
componenta:

Explica™i e 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Rezerve din reevaluare terenuri 63.147.040 113.291.523
Rezerve din reevaluare ¢ 34.579.446 85.201.543
Rezerve din reevaluare a 792.238 1.399.73
Total rezerve din reevaluare 98.518.724 199.892.789

Mentionam ca societatea reclaseaza diferentele de reevaluare din con®Réi€&ve din reevaluare in contul 11i7Rezultatul reportat provenit din surplusul din
rezerve de reevalugra iesirea mijlocului fix (prin vanzare sau casare).

Diferentele din reevaluare efectuate inainte de 2004ot fi distribuite actionarilor. Doar diferentele din reevaluare de dupa 2004 repartizate din soldul contului 105 in
soldul contului 1175 ce reprezinta un castig realizat de societate prin vanzare pot fi distribuite actionarilor.

Pentru activele corporale "-amegnseéegiaster dan madirfi mobhi ul alsecmeddalHii oe& det er mi
reclasificate active sau pktr Hi din cheltuiala cu amortizarea pe seama altor ct

La imobiliztri corporale Societatea nu are restricH i asupra titlului de pr

Societatea de H1AxX®023 n proprietate | a
* toate activele din patrimoniu;
* teren ~ n s42p.608,83apKH35.57@55ap te xdiest e n "Hi  |dm carersau @gmdu.5i70,72rapniruBforiei Nord si 10390 mp in Jupider

ob™i nut astfel
- 381.164,29mp in baza certificatelor de proprietate eliberate de Ministerul Turismului pentru: SatuNeBds SA Eforie Nord SAEf ori e Sud SA

protocolului de predariprimire intre NepturOl i mp S. A. 'Hi Mi ori "Ha Estival 2002 SA;
-172787 0 mp achi zi Hionat de | a Primbri ac Empltrier eNNord conform contractelor
-2416684 mp wur mare schimbul ui efectuat cu Primkria Mangalia Hi Primbria E
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA8-1 MOBI LI ZzZIF RI CORPORALE (continuare)

Active gajate, ipotecater est ri ¢ ™Hi onat e

La data de31.122023 societatea nu are constituite ipoteci asupra imobilelor proprietate.
Laaceasta categoriede activeraa 8 ~ nr egi strat compensa’Hii de | a ter ™Hi pentru imobilizktri depr e

Il nvesti "Hii
Pana la data de31.122023 Societatea a efectuat investitii in valoare2d&39.687ei fara TVA, reprezentand

Explicatie Planificat an 2023 Realizat an 2023
Investitie aductiune apa de mare si instalare utilaje in statia tehnica Hora pentru asigurare apa 1.536.629
de mare si apa sulfuroasa + diriginte de santier 1.819328 e
Licenta explotare resurse apa minerala terapeutica 27.452
Modificari la reteaua de distributie electrica si gaz 1.500000 0
Aport finanatare panori fotovoltaice 1.301.648 0
Modernizare c;entra_ﬂe termieeontorizare apa rece/ calda CT Sirena si CT Cleopatra, pompe 96.000 257 168
Centrale termice Sirena
Proiectare si aviz de Securitate la incendiu hotel Cleopatra 0 84.241
Modernizare lifturi+ Lucrari expertizardehnica ISCIR 400.008 455.185
Diverse regularizari investitii aferente anilor 202022 0 79.012
TOTAL LUCRARIINVESTITII an 2023 5.116983 2.439.687

Pentru f i nan  Hauutéizat sursele praprii deifiamtdreo r s
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE
NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)
NOTA9-1 MOBI LI ZIF Rl NECORPORALE
Active aferente . .
. e . Avansuri Imobilizari
. . Alte imobilizari drepturilor de . Lo .
, Licente + proiecte - : imobilizari necorporale in curs
Descriere necorporale (cont utilizare a activelor - Total
(cont 205) . . necorporale (cont de executie (cont
208) luate in leasing 4094) 231.04)
(IFRS16) - cont 251 '
0 1 2 3 4 5 6
Cost sau cost presupus
Sold la 01 ianuarie 2023 2.378.861 283.049 335.546 14.086 633.234 3.644.776
Achizitii (lucrari ctii +
mijloace fixe 151.977 0 0 0 27.452 179.429
independente+avansuri)
lesiri (casari, vanzari,
ajustari, receptii) (70.983) (36.329 (335.546) (14.086) (660.686 (1.117.62%
Sold la31 decembrie2023 2.459.854 246.725 0 0 0 2.706.579
Amortizare si pierderi din
depreciere
Sold la 01 ianuarie 2023 1.508.368 257.957 132.950 0 0 1.899.275
Amortizarea in cursul anului 300.659 19.632 55.924 0 0 376.215
Pierderi din depreciere 0 0 0 0 0 0
Amortizare iesiri de mijloace (70.983) (35.763 (188.875) 0 0 (295.62)
fixe (casari, vanzari, reevaluar
Sold la31 decembrie2023 1.738.044 241.825 0 0 0 1.979.869
Sold la 1 ianuarie 2023 870.493 25.092 202.596 14.086 633.234 1.745.501
Sold la31 decembrie2023 721.810 4.900 0 0 0 726.710
Toate imobiliztrile necorporale au durate de vi a'Htk uptei Ideu rdaettae rdrei nvait ae’Ht muettic
contabile adoptatt |l a nivelul societt™i i, durat elaemad€ nv i5a Htni u tpielng rsuu matl t pO©n tmo br
|l mobiliztrile necorporale sunt eviden™Hi ate | a valoarea | or de cost.
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 1071 NVESTI HI | | MOBI LI ARE
Activele clasificate ca investi Hii R3riarla 81112.2023=u mtu [ roesz e retvaatl s a'tre diat wa Hioaa r peaz
lesire prin
. protocol lesiri prin I - .
Explicatie 31 decembrie | Reevaluare la divizare vanzare/ Ir_1trar| Q|_r_1 Intrar! Qm 31 decembrie
2023 31.12.2023 nr.4291 cf.hot - investitii reclasificare 2022
AGEA reclasificare
nr.4/12.12.2023

CLADIRI
AIDA Complex 0 (15.956.049) 144805 0 15.811.243
MINERVA restaurant 0 0 0
SULINA restaurant 0 0 0
ATELIER TAMPLARIE (tronson B) 0 (382555) 382555
ATELIER MECANIC (tronson A) 0 (1.981.904) 1.981.904
BALADA complex 18.718347 882408 28515 17.807.423
BBB Complex 19.063034 (1.134.877) 1.218811 0 18.979.100
BAI RECI Namol 1.790857 182606 1.608251
CAMIN PERSONAL nr 3 0 (1.539.000) 1.539000
CAPITOL Complex 1.832565 (44.142) 0 0 1.876707
CERNA complex 0 (8.798640) 1.109626 7.689013
DIANA Hotel 0 (9.325811) 0 0 9.325811
HORA Gradinita 0 (102960) 0 0 102960
HORA complex 0 (16.366.949) 28515 16.338434
HORA - TRASEU SUBTERAN (CONDUCTE) 147.079 (9) 147.088
SHIS(;,?O;?SUCtlum ape sulfuroase si retea incalzir¢ 76,000 26,000
JUPITER Hotel 0 (1.704.309) 0 0 1.704.309
LABORATOR COFETARIE Saturn 0 (594.303) 594.303
MAGURA Complex 12901605 3.116951 0 0 9.784.654
MINERVA Hotel 0 (1.541.811) 0 0 1541811
MIORITA Complex 0 (16.219937) 0 0 16.219937
MURES Hotel 0 (4.567.932) 9.200 106.096 4452637
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023

(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

lesire prin
. pro.tOCOI lesiri prin - - .
Explicatie 31 decembrie | Reevaluare la divizare vanzare/ Intrarl qllp Intrar! plln 31 decembrie
2023 31.12.2023 nr.4291 cf.hot i investitii reclasificare 2022
AGEA reclasificare
nr.4/12.12.2023
NARCIS-CLEOPATRA complex 41401420 740453 33.134 40.627.833 0
NARCIS bufet 5.089 1.432 3.657 0
ORION Restaurant 1.507.657 313787 0 0 1.193870
POPAS SATURN 2.901 0 0 2.901
PRAHOVA Hotel 0 (4.393938) 9.200 0 4.384.738
PRAHOVA Restaurant 0 (1.616.607) 0 0 1.616607
PELICAN restaurant 0 0 0
RALUCA Hotel Raluca + gradinita + piscina 4150116 523889 0 0 3.626227
SEMIRAMIS Complex 15560684 985.857 0 0 14574827
SIRENA Complex 0 (18.267.285) 0 53.104 18214181
SIRET Complex 5.975373 295693 54.229 0 5.625451
SIRET/SIRENA CT 374.852 (51.009) 190246 235615
SPALATORIE Mangalia 0 (1.909924) 1.909924
VENUS Complex vanzare 0 (6.071.201) 0 0 6.071201
VRAJA MARII Beach Bar 29412 0 0 0 29412
VRAJA MARII Restaurant 249033 99,517 0 0 149516
VRAJA MARII hotel 775424 151714 5421 618289
TOSCA Restaurant + Bufet 1.765864 0 0 1.765864
TOSCA hotel 7.853884 29.957 9.200 0 7.814727
TOTAL CLADIRI 134181196 6.094.236 (105269921) (6.071201) 2.840903 91718487 | 144868692
TERENURI

AIDA Complex (teren 10953 mp) 0 (4.335.000) 0 0 4.335000
BALADA complex (10957 mp) 4.994.000 440659 0 4553341 0
BBB Complex (teren 17170 mp) 13405686 238686 0 0 13.167.000
CERNA complex (5766 mp) 0 (2.453157) 0 2453157 0
CLEOPATRA complex lot 1 (23130 mp) 9.567.953 315052 0 9.252900 0
DIANA Hotel (teren 936 mp+4532/4525 mp) 0 (2.261.000) 0 2.261.000
GG JUPITER- reclasificare din cont 2151 in 311 0 (1.385.000) 0 0 1.385000
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023

(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

lesire prin
. pro.tOCOI lesiri prin - - .
Explicatie 31 decembrie | Reevaluare la divizare vanzare/ Intrarl qllp Intrar! plln 31 decembrie
2023 31.12.2023 | nr.4291 cf.hot i investitii reclasificare 2022
AGEA reclasificare
nr.4/12.12.2023
HORA complex (6361 mp) 0 (2.706.379) 0 2.706.379 0
MINERVA Hotel (teren 794 mp) 0 (1.905.329) 0 1.905329
MINERVA restaurant lot 1 si 2 (teren 8720 mp) 0 (2.157.000) 0 2.157.000
MIORITA Complex (teren 21180 mp) 0 (9.011803) 0 9.011803
MURES Hotel (teren 5357 mp) 0 (2.120258) 0 2.120258
NARCIS complex (12976 mp) 5.646.000 446,000 0 5.200000 0
ORION Restaurant (teren 4513 mp) 1.796226 9.720 0 1.786506
PELICAN Restaurant (teren 3241,98mp/3213 m 0 (1.444.000) 0 1.444.000
POPAS SATURN 22.160.000 3.262000 0 0 18.898000
PRAHOVA Hotel (teren 5357 mp) 0 (1.855.226) 0 1.855226
PRAHOVA Restaurant (teren 6314 mp) 0 (2.186.652) 0 0 2.186.652
Eﬁl)_UCA Hotel + piscina + gradinita (teren 9433 3753774 20312 0 0 3733462
SEMIRAMIS Complex (teren 14612 mp) 7.024.000 62413 0 6.961587
SEMIRAMIS Bufet plaja (teren 1547 mp) 743600 16.600 0 727.000
SIRENA Complex (teren 12334 mp) 0 (4.997.262) 0 0 4997262
SIRET Complex (teren 9436 mp) 4.106.000 185000 0 0 3.921.000
SIRET/SIRENA CT (teren 361 mp) 157.100 7.100 150,000 0
SPALATORIE Mangalia (3298 mp) 0 (897.000) 0 897.000 0
SULINA Restaurant lot 1/1 (teren 6574 mp) 0 (1.951000) 0 0 1.951000
TOSCA complex 5.314.000 52.392 0 0 5.261608
\n/E)NUS restaurant + CT Venuderen 1758 mp+60 0 (2.401735) 0 0 2401735
VENUS hotel teren 752,72 mp 0 (994.310) 0 0 994.310
VENUS teren lot 4 alee acces 20.000 0 0 20.000
VRAJA MARII complex (4810 mp) 4537458 343458 0 4.194.000 0
TOTAL TEREN 83.225797 5.399392 (40.281.064) (4.781045) 0 29.406.776 93.481737
TOTAL 217406993 11493628 | (145550986) (10.852246) 2.840903| 121125264 | 238350429
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TURI S M, HOTELURI ,
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

NOTA 107 | NVESTI HI |

Activele clasificate ¢
Napoca Bldul 1 Decembrie 1989.

a

| McomBihuaré) AR E

la 31\vi2 20220 firtna de évaluare PricéwaterfmuseCoopdrsoManageenenaConsaltangs s dediul in Cluj

Anali z©nd sub toate aspectele valorile estimate ~ na fpumapHiiee tdteHia b osredltercitl ast ke
abordarea prin cost, d aRentrfi activalal recanoszyteucbn veevsd li UHi i i ii mroda Il ii 2aa tee .s u Wenitufilendinhcleirii suht e
recunoscute “n contul de pr of-ivVenitukdin apotivitateadde exgloatiiidatels denntrareputilizate énrtehractleede évaluardl @ talarii jdste
sunt clasificate pe nivelul 2, cuprinzond date debiher peataut alce i detOsapr eddumo
indirect. Datele de intrare de nivel 2 includ preBumpie potHte cpe epin@Ssuact iavce ip
similare sau identice, date de intrare observabi | e reaultatedn peincighedin@au cqabaafeucu datec ot a
observabile de pe piatt, prin corelare sau alte mijloace.

Ajusttitrile de valoare justt a activelor clasifidetéac8lidn2e2028,i siemopbiekzi at

31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Castiguri din Pierderi din Castiguri din Pierderi din
evaluarea la evaluarea la evaluarea la evaluarea la '
Explicatie valoarea justa a | valoarea justa a| Profit/ pierdere | valoarea justa a| valoarea justa Eroflt/
investitiilor investitiilor investitiilor a investitiilor pierdere
imobiliare imobiliare imobiliare imobiliare

BAI RECI namol 297576 114970 182606 0 0 0
BBB Complex 944.461 1.840652 (896.191) 9.656038 115842 9.540196
BALADA complex 1.323067 1.323067 0 0 0
CAPITOL Complex 375211 419353 (44.142 300093 45.375 254718
MAGURA Complex 3.116951 3.116951 503019 0 503019
NARCIS- CLEOPATRA complex 3.052978 1551473 1.501505 0 0 0
NARCIS bufet 1.432 1.432 0 0 0
SIRET Complex 497537 60.753 436784 232404 0 232404
SEMIRAMIS Complex 1.048270 1.048270 997.786 1.015089 (17.303
TOSCA complex 123477 41.128 82.349 0 425642 (425642
RALUCA Hotel + gradinita + piscina + restaurant Orion 1.314841 447134 867.707 399908 15170 384738
POPAS SATURN 3.262000 3.262000 0 2.189783 (2.189783
SEMIRAMIS Bufet plaja (teren 1547 mp) 16.600 16.600 719346 0 719346
Venus teren lot 4 0 0 0 20.000 2.255 17.745
VRAJA MARII complex 594,689 594,689 0 34.519 (34519
TOTAL 15.969.091 4475463 11493628 12.828594 3.843675 8.984919

88




TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 11717 ACTIVE FINANCIARE

Titlurile de valoare sunt recunoscute “n situaHi ile miza@hT) aHe IT'RRETonNf 6e mi
coroborarea prevederilor din cele 4 standarde, Soclioert aHie at iat laudroipltea td eu rvnatltooaarree:
- Investi Hile “n filiale, ent it k& Hi controlate “n comun 'Hi enti tt™Hi asoci
- I nvesti Hi il e pe termen scurt de™Hi nute pentru v ©On zeefectudneésceo taajtues tltar ib u(rtsrta
pentru deprecierea acestor titluri de valoare este stabilit de cttre I AS 39 pe
- I nvesti Hiile pe termen scurt de™H nute pentru v©Onzarze odoet attreanlza cBHi rostar
eventualele cOHtigur.i sau pierderi ur mGnd a fi recunos(caudHae c unm ssiutnuta tpirae zceanptiatt ae
39), precum Hi “n cazul pierderil or ‘'Hi COHt i guri lior, dagHac ucrusm veasltuet acra,z upli earcd'ldi ruen
Hotels & Travel SA, care |l a 31.12.2018 au fost aj dstsatceé etrmateemsuintdeapgr éani é misio
31 decembrie2023 31 decembrie 202
. Val . Val .
Al'te investi "Hii :c;a:ei Aj ust H Valoare :Za:ei Aj ust k| Valoare
titlurilor depreciere | cont a titlurilor depreciere [ cont a
Il nvesti "Hii pe termen | ung
Il nvesti "Hii de™Hinute I a Transilvania 0 2.432.010| 2.432.010 0 2.432.010| 2.432.010
Tot al i nvesti "Hii pe termen |l ung 0 2.432.010| 2.432.010 0 2.432.010| 2.432.010
Titlurile de valoare de™H nute pe termen |l ung sunt finagcame nldvaloateadecdstn si t ua ™Hi i |
Titlurile de valoare ce se “"ncadreazt “"n aceastt dabegdr SeAsuynfifodmateud,:
financiare:
Denumire societate Pondere in capitalul social 31 decembrie2023 31 decembrie 202
Transilvania Hotels & Travel S.A. 32,059% 2.432.010 2.432.010
Transilvania Hotels & Travel S. A. are un capital soce ald, 5d el e7i./5a8c6'Hilu2n0e |'Hii a
BucureHti, str. MarSoac iReotsaettea anri.n3tbr,ats e'cnt oirns2o0l ven™Ht " ncep®©nd cu anul 2017.
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TURI S M, HOTELURI ,
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

NOTA 127 STOCURI

Categorie de stoc

Valoare recunoscuta la
31 decembrie 2023

Ajustari pentru
deprecieri la31
decembrie 2023

Sold la31
decembrie 2023

Valoare recunoscuta la
31 decembrie 2022

Variatie stocuri
31.12.202831.12.2022

Materii prime, materiale consumabile si

' _ : 3.259 96.704 99.963 1.939385 0,1™0
materiale de natura obiectelor de inventa
Avansuri materiale 13.514 1.935 15.449 26.370 51,256
Materiale aflate la terti 0 28.322 28.322 159185 0,00
Marfuri (exclusiv diferente de pret si TVA 0 0 0 37.940 0,00%
Ambalaje 0 0 0 3.719 0,00%
Total 1.362512 126.961 143.734 2.166.600 0,76

Stocurile de materiagls unt de natura materialelor achizi ™Hi onate pentr u vednime fearte madie

nu s e

preconi z e a z-tntirhpoptea apropigdudostajostate tn sensul dépretierii cu sumb2@e961lei.

Stocurile 1a31.12.2023au scazut in principal pe seama trecerii pe cheltuiala a materialelor de natura obiectelor de inventar date in fologin2023,aa

receptionarii unor materiale aferente unor lucrari de reparatii executate in anii anteriori precum si transferului etdteasnou creata urmare procesului de divizare

asimetrica incheiat in decembrie 2023.
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI

SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

. AL

NOTA13i CREANHE

Crean™Mel e sunt prezentate “~n situaHi

nanciare “n funcHi

de natur a

Creante 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Creante comerciale 3.301664 4.567.509
Ajustari pentru deprecierea creantelor comerciale (2.720454) (2.073866)
Creante de la entitatile din grup 0 0
Debitori diversi si alte creante 337.772 541983
Ajustari pentru deprecierea altor creante (242.785) 0
Total active financiare altele decat numerarul clasificate ca imprumuturi si creante 676.197 3.035626
Creante in legatura cu salariatii 10.508 28.908
Alte creante fata de bugetul de stat 238581 4.051658
Ajustari pentru depreciere alte creante fata de bugetul de stat 0 (27.472)
Plati anticipate (avansuri) 0 369800
TOTAL 925286 7.458520

Crean’™el e 38.052Q028&¢ corfigun din:l a

-cr ean’"™e drosmmearnetd dB81.210lei (suma brut8.301.664lei ajustata cu suma d&720.454lei reprezentand debite mai vechi de un an), sunt reprezentate de

servicii turisticedin care cu sume mai mari Transilvania Hotels & Travel SA, Travel Brands, Accent Travel, Amarino, Iri Travel, Laguna, #addethirii din carecu

debite mai marNeptun Hotelsi Sanatoriul Balnear Mangalia;

-debi tori di ver Hi ssu netadet%985eir(imanbruéa 337.772 lei ajustata cu suma de 242.78%pedzentand debite mai vechi de ur) amt

reprezentate Tn principal din avansuri achitate furnizorilor pentru servicii nefacturate si creante sociale reprezergdiidn@dizale suportate de Casa de Asigurari de

Sanatate;

- creante in legatura cu salariatiiin suma del0.508lei reprezentand imputatiiin care pentru suma de 8.421,42 lai areat provizion;

-alte crean’™e f atirasundaade?38.58]ei,treprezerdate antpuntipalide TVA nexigibil aferent facturilor furnizorilor cu TVA la incasare sau a facturilor de

primit de la furnizori;

91




TURI S M, HOTELURI , RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE
NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)
NOTA 137 C R E A N Kténtinuare)
Creantele in functie de vechimea lor se prezinta astfel:
Creante la . . . . .
Creante 31122023 <30 zile 3090 zile 90180 zile 180365 zile >365 zile
Creante comerciale 3.301664 504752 104106 63 78.022 2.614721
Ajustari pentru deprecierea creantelor comerciale (2.720454) (104.164) 0 0 (1.569) (2.614721)
Debitori diversi si alte creante 337.772 11.275 6.761 26.549 50.402 242785
ajustari pentru deprecierea altor creante (242.785) 0 0 0 0 (242.785)
Tot_al active fin_an_ciare altele decat numerarul clasificate 676197 411862 110867 26,612 126855 0
ca imprumuturi si creante
Creante in legatura cu salariatii 10508 25 0 0 0 10.483
Alte creante fata de bugetul de stat 238581 126450 102690 0 910 8.531
ajustari pentru depreciere alte creante fata de bugetul de| 0 0 0 0 0 0
Plati anticipate (avansuri) 0 0 0 0 0 0
TOTAL 925286 538337 213557 26.612 127765 19.014
NOTA 14 - CHELTUIELI INREGISTRATE N AVANS
Cheltuieli inregistrate in avans 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Alte cheltuieli inregistrate in avans (Bursa de valori Bucuresti, evaluare SIM) 19.952 23434
Cheltuieli mentenanta OPERA, interfata CUI, sistem bariere acces 125.808 181940
Cheltuieli in avans EEdge SAS 0 89.966
Taxe roviniete 523 1.009
Polite de asigurare ( CASCO, RCA, raspundere civila administratori) 64.020 96.798
Total cheltuieli inregistrate in avans 210.304 393148
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NOTA 15 - NUMERAR A |

ECHI VALENTE CN NUMERAR

. . . Variatie 31.122023/

Explicatii 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022 31.12.2022
Di sponibilitt$Si l'a btnci, “n 1ei 8.402.041 303.878 2764,93%6
Di sponi bilitt$Si l'a btnci, N mon g 220 1.010 21,784
Casain lei 5.620 76.031 7,3%%
Sume in curs de decontare si Alte valori 0 1.255 0,00%
Total 8.407.881 382174 2200,020

Cresterea inregistrata la indicatorul Disponibilitati la banci (lei) se datoreaza incasarilor din vanzarea activelontampglekGrup Gospodaresc Jupiter (Contracte Vanzare

Cumparare autentificate notarial), si Grup Gospodaresc plus Ateliere Eforie Nord (pentru acesta exista promisiune)dagasaeirserviciilor turistice aflate in sold la
31.12.2022 precum si chiriilor aferente noilor contracte de inchiriere incheiate in trimestrul 1 2023. Cresterea aaifirfast,ndar in primele luni ale anului 202awsachitat

furnizori restanti de aproximativ 3.000.000 lei, datoria catre Primaria Mangalia in suft@268¢760 leireprezentand accesorii datorate Primariei Mangalia urmare sentintei

definitive in dosarul privind controlul efectuat de primarie in anul 2014 privind impozitele locale aferente perioadZ D08 plus in luna septembrie 202&gambursat,
anticipat, suma d&.518.838 lereprezentand soldul creditelor de investitii contractate cu Transilvania Leasing si Credit IFN precum si 52@n@7&deireprezentand soldul
aferent contractelor de leasing financiar auto incheiate tot cu Transilvania Leasing.

NOTA16-ACTI VE CLASI FI CATE CA DEHI NUTE PENTRU VANZARE

Valoarea . Valoarea
) Valoarea Valoarea activelor .
activelor Lo . o . o activelor
e Castiguri din Pierderi din activelor vandute clasificate ca .
Nr . clasificate ca . . - clasificate ca
Categorie ; reevaluarea la reevaluarea la sau iesite prin detinute pentru -
crt detinute pentru | ) | ) lasifi | detinute pentru
vanzare la valoarea justa valoarea justa re? asificare pana vanzare pana la vanzare la
31.12.2023 a 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
Complex Venus 0 0 6.084.448 6.084.448 0
Grup Gospodaresc Eforie Nord si Ateliere 0 0 32.675 32675 0
Gradina/restaurant Rapsodia 0 0 85.916 0 85.916
TOTAL CLADIRI 0 0 0 6.203.039 6.117.123 85916
1 | Teren GG Jupiter (10390 mp) 0 0 0 1.385.000 1.385.000 0
2 | Teren Complex Venus (2570,72 mp) 0 0 0 3.396.045 3.396.045 0
TOTAL TERENURI 0 0 0 4.781.045 4.781.045 0
TOTAL ACTIVE DETINUTE PENTRU
VANZARE 0 0 0 10.984.084 10.898169 85.916
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NOTA1l6-ACTI VE CLASI FI CATE CA DEHI NU@tinBaleNT RU VANZARE

Activele de™Hinute pentru v©nzare sunt eviden'™Hi at e dastvwarliolae edae cvwe@n zvmeari e .mi @rki

reducere ulterioart a valorii acestor active a flzadd recunoscutt “n contul de i
COHtigul din v©nzarea activelor de™Hi nute pentru vOnzarea acestora a fost re
31.12.2023 31.12.2022
L . Cheltuieli cu cedarea Venituri din cedarea Cheltuieli cu
Venituri din cedarea activelor : . _ ; : cedarea activelor _
. activelor detinute Profit/pierdere activelor detinute . Profit/pierdere
detinute pentru vanzare detinute pentru
pentru vanzare pentru vanzare
vanzare
23.471.828 10.951.410 12.520.418 0 0 0
Veniturile din cedarea activelor deH nute "n vederdneaxiv@nhnzionri iel aumefnd £t ail rec Ir u
cheltuielile cu cedarea activelor de™HMinute "n vederea v©Onzbtrii au fost prezent
Activele clasificate ca deH nute pent3u vOnzare au fost evaluate, conform |

NOTA17-CAPI TALUL SOCI AL. STRUCTURA ACHI ONARI ATULUI Al MODIFICFRI ALE CAPITALULUI

I n decembrie 2023, dupa finalizarea pr oc eagadusddla5d.00.848,%0ilezlaa3P.855.999,70ree comfarnc a, capi
inregistrarii la ONRCdin data del5.12.2023.

La Depozitarul Central societatea figureaza cu un capital social de 57.600.848,70 lei reprezentand un numar de 576081487 ac

Din numtrul tot al d e ac "Bil denembrie 203y lR'HMaathaNeagntcBAcobatde&i ha ac ™ uni rtscu

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliaralemisegadaéeé eT HH. Bemdarce a al
val oarea nominalt de 0,10 Il ei/ ac™ une.
La 31.12.2023tructura actionarilor (sursa Depozitarul Central), era urmatoarea
Actionari Procent(%) Numar actiuni Valoare capital (lei)
_TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. loc. BRASOV 78.7985% 453.885.873 45.388.587,3(
jud. BRASOV
Alte Persoane juridice 6,4048% 36.892.113 3.689.211,30
Persoane fizice 14,7967% 85.230.501 8.523.050,10
TOTAL 100,0000% 576.008.487 57.600.848.7C
Soci etatea nu are scheme de acordare de ac™i uni snaul aariea "Hi U moaHt'Hi n "Hu deex i asct or o
pot avea ca rezultat restric’™ii referitoare |l a transferul valorilor mobiliare
Ac™H unil e T.H.R. Marea Nea@rh BuAsesumt NMastbat e Buazucaetségoringeaalhnld cu data
Cn ultima zi de tranzacWwionare a anul ui 2023, respectiSA 29 alL2cd2023 el da” mclvi
de 0,4080 |l ei/acWwiune, fawt de 0, 2030 | ei/acWiune |l a 31.12.2022
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NOTA18-REZERVE DE CAPI TAL. DI FERENHE DI N REEVALUARE

Explicatii 31 decembrie2023 31 decembrie 2022
Diferente din reevaluare 98.518.724 199892789
Rezerve total, din care: 6.524.043 72622981
Rezerve legale in lim a 5% din PB 6.511.200 9.634.630
Alte rezerve 12.843 62988351
Rezerve inflatate urmare aplicare 1AS29 16.745901 16.745901
Total rezerve 121.788.668 289261671

Di ferentele din reeycaltidbirren | stee rienfoebai Ll ei |zeLa ih e acmoir epiroir’til epr ovin din reevaluarea

2002 2003 2005 2007, 2009 2011, 2012, 2015, 2019, 201 2022.

Di feren™el e din reeval uar 88bl8x24tlei v fe dstthul infegistrat ka data te 31.12.2022nsse mdcaderesin valoare absoluta cu
suma de 101.374.065 lepe seama rezervelor din reevaluare aferente activelor vandute si casate in suma de 5.331.585 lei si a transfenidtatzdaracu infiintata urmare
procesului de divizare asimetrica incheiat in decembrie 2023 in suma de 96.042.480 lei;

Rezervele legale in suma totala 6.511.200 lei, cunosc o scadere cu 32,42% (3.123.430 lei in valoare absoluta) fata d@®12]2e seamaransferului catre
societatea nou infiintata urmare procesului de divizare asimetrica incheiat in decembrie 2023 in4W8@ t&7ei si repartizarii din profitul net curent a sumei de 1.065.707
lei in limita a 20% din capitalul social si 5% din profitul brut curent;
Alte rezerve, ~ n s u nlR2.848la, ttweol rdduceleecu 97,96% (62.975.508 lei in valoare absolufap "Ht de anul 2022, se datoreaza
-acoperirii pierderii reportate de 4.461.880,70 lei reprezentand accesorii stabilite suplimentar de Primaria Mangalieripadi@mp0&012 urmare Raportului de inspectie
fiscala nr.57355/10.11.2014 si discount de volum acordat pentru serviciile prestate de touroperatori inregistrat in dauafo2at anului 2021;
-acoperirii pierderii nete curente inregistrate la 31.12.2022 in suma de de 6.819.856,33 lei;
- repartizarii de dividende exceptionale in suma de 9.500.018 lei conform hotararii AGOA nr.15/19.G6t2023
-transferului catre societatea nou infiintata urmare procesului de divizare asimetrica incheiat in decembrie 2023 insuLggat84ei.

NOTA 19 - REZULTATUL REPORTAT

Denumirea elementului 31 dze(c):grs’nbne Reduceri Cresteri 31 decembrie 2022
Rezultat reportat cu exceptia rezultatului reportat provenit din 58.455.686 13.331.098 18.944 759 52 842 025
adoptarea pentru prima data a IAS 29
Rezultatul reportat reprezentand profitul nerepartizat 0 9.590.392 9.590.392 0
Rezulatatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile (1.179.805) 740.706 4.022.782 (4.461.881)
Surplus realizat din rezerve din reevaluare 59.655.490 3.000.001 5.331.586 57.303.905
Rezultat reportat provenit din adoptarea pentru prima data a IAS 29 (102.691.275) 0 0 (102.691.275)
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NOTA 19 - REZULTATUL REPORTAT (continuare)

Rezul tatul

repor t afcunoaste erasterefatebd® 31413.20266 18,62%l (526iL3.661 lei in valoare absolutagi este format din:

-surplusul realizat din rezerve din reevaluare in suma9dgs5.490 le{cresterdata de 31.12.2022 ch331.586 lei reprezentand diferentele din reevaluare aferente activelor
vandute si casate si concomitent o reducere cu 3.000.001 lei datorata distribuirii unei parti din dividendele excegtibuoétie idi anul 2023 pentru anul 2022
-rezultatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile in suma negatlva##805 le{dupa acoperirea pierderii de 4.461.881 lei existenta in sold la 31.12.2022 din alte

rezerve); este vorba despre cheltuieli aferente anilor anteriori, inregistrate in contabilitate in prioadadanamigie 2023 din diverse motive, cum ar fi: facturi nesosite,
materiale aferente lucrarilor de reparatii executate in anii anteriori si receptionate in 2023, facturi emise de frnitilitagitidin anul 2023 dar care se refera la consumuri

aferente anului 2022, etc;

NOTA 20 - ALTE ELEMENTE DE CAPITALURI PROPRII

Alte elemente de capitaluri

31 decembrie 2023

31 decembrie 2022

Impozitul pe profit amanat recunoscut pe seama capitalurilor proprii

(14.149.328)

(27.982.741)

Repartizarea profitului la rezerva legala

(1.065.707)

(356.713)

Total alte elemente de capitaluri proprii

(15.215.035)

(28.339.454)

NOTA21TDATORI I , MAI PUHI N VENI TURI

Datoriile in sold la 31.12.2023na i
tabelul de mai jos:

pu’'™Hi n

provizoanel e si

CHFRPDEZIGANRATE CN AVANS

RAa254410 Ieipeearecleaptezentambcanmparatiy cu 81L1RA.2022" im

Datorii Datorii la 31.12.2023 Datorii la 31.12.2022

Datorii comerciale 515.466 3.283.660
Datorii catre entitatile din grup 0 0

Furnizori de imobilizari 53.472 1.729.817
Datorii in legatura cu salariatii 142.581 267.590
Alte datorii 1.350.200 3.616.356
Total (_Jlatoru mai putin impumuturi clasificate ca masurate la cost 2 061.719 8.897 422
amortizat

Alte impozite si contributii sociale 1.109.905 5.229.081
Impozit pe profit amanat 21.436.055 39.944.907
Dividende de plata 1.485.386 1.479.050
Avansuri de la clienti 1.161.345 5.011.565
TOTAL DATORII 27.254.410 60.562.026
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NOTA21i DATORI I, MAI PUHI N VENITURI CNREGI STRATE CN AVANS si PROVI ZI OANE (conti n
Datoriile “"n structurt se prezintt astfel
-datorii comercialec tt re furni zorii de pr e543466 leiutilisat reprezentaté de ENELIENERGIE $1iRAJA BA, audinBDO, gi@Bronec,

mobilieri Stream Online)
-datorii catre furnizorii de imobilizari in suma totala de 53.472 lei( NTT Datai program SAFT, Stream Onliné mobilier)

-datorii in legatura cu salariati © n s uI2.58dlecompuse din drepturile salariale aferente lunii decembrie 2023Ima de 66.526 lei, concedii medicale in suma de
3.584 lei, salarii neridicate aferente anului 2022 in suma de 56.606 lei, garantii gestionari in suma de 15.415 lertspaeusial in suma de 450 lei;

-alte datorii © n s uIn860.280dela 31.12.2023 se compum principald i n  gar an "Hi i de bunt execu™Hi e furnizori (73.01
suma de 1.248.638i :

-alte impozite si contribd’'llsociale” n s ulniB9.988eei compuse din contribu™Hi ile Hi impozitele ®HDETente o
lei, i mpozit pe profit cur @8.044 laTVA ne=xigtbil aferent factudilor deliro8mit clientiler dimdhirii th suma de 10.304 lei;

-impozitul pe profit arBnatin suma d21.436.054leld at or i e neexigi bilt care urmeazt a fi recunoscuti ca da
patrimoniu);

-dividende aferente perioadei 2012020 in suma de376.610ei ;
-dividende exceftdnale conform hotararii AGOA nr.15/19.06.2023 in sumacds.776 lei,
-avansuri Tn sumt de 1.161.345lei aferentein principal promisiunilor de vanzare a terenului aferent Hotel Ancora (avans de 243.593,62 lei), a Grupurilor sanitare Meduza

(avans incasat de 94.915 lei), a Grupului Gospodaresc si Atelierelor Eforie Nord (avans incasat in anul 2023 de 3204884 iledasat in anul 2022 pentru servicii turistice
neprestate de la Federatia Comunitatilor Evreiesti din Roniiaidtul Mozaic.
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NOTA21i DATORI I, MAI PUHI N VENITURI CNREGI STRATE CN AVANS si PROVI ZI OANE (conti ni
Dupa exigibilitate, datoriile se prezinta astfel:

Datorii Datorii la 31.12.2023 sub 30 zile 30-90 zile 91-180 zile 1821;@70 2720“265 >1an
Datorii comerciale 515466 515466 0 0 0 0 0
Datorii catre entitatile din grup 0 0 0 0 0 0 0
Furnizori de imobilizari 53472 53472 0 0 0 0 0
Datorii in legatura cu salariatii 142581 142581 0 0 0 0 0
Alte datorii 1.350200 1.323248 0 0 482 0 26.470
Dobanzi de platit 0 0 0 0 0 0 0
Total datorii mai putin
impumuturi clasificate ca 2.061719 2.034.768 0 0 482 0 26.470
masurate la cost amortizat
Alte impozite si contributii sociale 22545960 1.109905 0 0 0 0 21.436.055
Dividende de plata 1.485386 1.485386 0 0 0 0 0
Avansuri de la clienti 1.161345 1.161345 0 0 0 0 0
TOTAL DATORII 27.254.410 5.791404 0 0 482 0 21462525

Datoriile cu exigibilitate mai mare de un ansunt reprezentate de Garantiile de buna executie furnizori in suma de 26.470 lei si de impozitul pe profit amanat in suma de

21.436.055leldat ori e neexigibilt care urmeazt a fi recunoscut mmpatrimontl)at ori e pl ttibil &,
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NOTA 2217 PROVIZIOANE

La 31 decembrie 202Focietatea avea constituite provizioanel@6.219 lei

Creare Anulare 31
Nr. C 31 decembrie provizion provizion .
Explicatie decembrie
Crt. 2023 pana la pana la 2022
31.12.2023 | 31.12.2023
1 Provizioane pentru litigii total din care: 227429 46.813 1.750097 1930712
1.1. | Provizioane pentru litigii persoane juridice 149770 0 3.570 153340
Judec. ConstantaCheltuieli de judecata reprezentand onorariu de avocat al Orasului Efo 0 0 3570 3570
pentru dosarul 8013/118/2017 in care THR a incercat anularea unei taxe de paragina ) '
Primaria orasului Eforie- impozite si accesorii calculate suplimentar urmare control fiscal,
contestate de THR 9.469 0 0 9.469
Monica Saturn Dpsar nr.3208/254/2019lipsa folosinta spatiu ce adapostste pompa de ap 41.200 0 0 41.200
de mare (Bufet Aida)
Alcon SRL- Dosar nr.8002/118/2020Penalitati facturi 99.101 0 0 99.101
1.2. | Provizioane pentru litigii persoane fizice 77.658 46.813 1.746527 1777372
_Caqa Vasile- D_o;ar nr.3093_/118/2016pretent|| cval imbunatatirilor aduse vilei Flora 0 0 1453478 1453478
inainte de restituirea acesteia catre THR
Ciocan Adrian Lionor litigiu de munca 69.237 38.392 0 30.845
Cociuban Georgianalitigiu de munca 0 0 55.848 55.848
Cociuban Mihat litigiu de munca 0 0 92.760 92760
Cristea Gheorghe litigiu de munca 0 0 3.500 3.500
Gavrila Stefan Litigiu de muna dosar 8738/118/202p imputatie lipuri inventar 8.421 8.421 0 0
Hagi Dumitru- litigiu de munca 0 0 140941 140941
2 Provizioane pentru beneficiile angajatilor total din care: 196.729 93.758 125286 228257
Provizioane pentru drepturi de pensionare 61.410 35.124 29.592 55.878
Provizioane pentru Concedii Odihna neefectuate 135319 58634 95.694 172379
13. Alte provizioane 2.062 2.062 0 0
Plata dubla salariu august 2022 Adrian Munteanu 2.062 2.062 0 0
TOTAL PROVIZIOANE 426219 142633 1.875383 2.158969
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NOTA23T TRANZACHI I CU PIFIRHI AFI LI ATE
Comparativ cu aceeasi perioada a anului trécwthul 2023au f ost reali zate tranzac™ i cu ptr™Hile afiliate,
prezentate includ taxa pe valoare adtugatt.
Creante (exclusiv avansuri turistice incasate)
Parti afiliate 31 decembrie 2023 | 31 decembrie 2022
Transilvania Hotels&Travel SA 605.739 512.542
TOTAL 605.739 512.542
Datorii
Parti afiliate 31 decembrie 2023 | 31 decembrie 2022
Transilvania Leasing si Credit IFN SAsold credit cu garantie imobiliara 0 4.339.541
Transilvania Leasing si Credit IFN SAsold Leasing financiar 0 190.623
TOTAL 0 4.530.164
THR Marea Neagra SA a efectuat urmatoarele tranzactii cu partile afiliate:
Vanzari
Parti afiliate An 2023 An 2022
Transilvania Hotels&Travel SA 93.197 1.599.170
TOTAL 93.197 1.599.170
Cumparari
Parti afiliate An 2023 An 2022
Transilvania Hotels&Travel SA 0 1.400
Transilvania Leasing si Credit IFN SAcontract de leasing financiar 273.617 120.100
TOTAL 273.617 121.500
Conform | AS 24 APrezentarea informa'Hiilor privind ptr H le afiliateodo pct. 1
-sol durile scadente de <c¢crean™e 'Hi datorii “ntre piraHial eu naofri Itieatme ns u i afoenrdd fHi
condi Hiil or care ar fi fost acceptate de ter He per soane 'Hi nu sunt garantat e;
-nu putem of eri i nf or ma'Hi i suplimentare privind garanHiile date sau primite " n
Societatea a constituit 44593 844er eppenenuaneépceececaeriHeaacement desol dul ui scade
“n insolven™t, sumit cua c’amrsec rTiHsR IMea rmaas aNecargeda IStA 'sn anul 2017.
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NOTA 24 - ACTIVE SI DATORII CONTINGENTE

In toate litigiile THR a “ntreprins diligen"™Hel e n e uieusexistelitigp @ privirela popittatear e a d
asuprac onst r vacpdiri'Hionrond T. H. R. Mar ea Neagr t -aavulin acestSsens, @ fost ledat de dréptulgde propnetate @sapraeontBictieii e t
Agentia PTTR Saturn, instanta recunoscand dreptul de proprietate al THR asupra acestei constructii.

Unul din litigiile semnificative a fost cel cu ALCON GRUP 2001 SRlosar nr.8002/118/2020 al Tribunalul ui Const
THR Marea Neagrt SA, i tigiul avOnd ca obiect pretenfHi sumkezdéet 83t @8€8i hl1@ed &I
contravaloare |l ucr tri Diena diroBfodetNord)c Adand in eefleeecca wnaate @rocesalui deadivieate, hotelul Diana, care facea obiectul litigiului, a
fost transferat catre noua societate infiintataanendivizarii, litigiul a fost transferat catre aceasta societate.

Un alt litigiu este cu Neptun Hotels SRL, unul din chiriasii nostri, care in dosarul nr.681/118/2023 al Tribunalului &piistan¢ lui THR sa plateasca pentru
Complexul Magura, suma de 411.639 euro reprezentand cval invefgdiuate in avans fata de prevederile contractului de inchifRergpingere actiune. Hotararea a fost

atacata cu apel.

NOTA25-1 MPORTANTE RBRSTCRNTABILE 1§l RAHI ONAMENTE CN APLI CAREA POLITICILOR CONTABI |

El aborarea situa™Hiilor financiare “n conformitate a uunsaranrdea’Hideedn &emd ntReS “an pa
contabile cu implicaHii asupra valorii contabile a activel or CHi datoriilor di
- Imobiliztrile corporale au fost reevaluate periodic. Evaluarea a fost f
- Valorile juste sunt bazate pe valorile de piaHt, rae sepveacltuitvr ivial ona rceaad reusl
realizate “n condi "Hi i obiective, dupt o ac'™Hi une deéHLmalrek ectaiunzgt . ¢ ol rne sapbusnezn
curente pe o piaHt activik, evalutktrile sunt “ntocmidgti ha®ntdd ¢ Tonputdea
vOnzarea activului. Fluxurilor nete de trezoreri e dioeuirederge fluxerilorenste de ap |l i
trezorerie pentru a ob™Hine evaluarea activul ui
- Activele " nregistrate |l a cost sunt evaluate pent rdue pdreepcrieecriee rae ccroena no"Herl opi
ni vel individual Hi se bazeazt pe cea mai bunt estimaraégHtazapohduwacdrii iprp
estimarea acestor fluxuri, conducerea face anumi tdepreciattesterahatizatindividuapr i vi r e
- Precizia estimbridi deprecierilor depinde de esti marstrarea provizicsanetoi-a facat de n L
"Mandus e cont de Hansele de c©OHtig pentru dosarele aflate pe rol |l a instan
- Pentru diferen"™el e dd npreovad duaatr el d ac alad wlaaree § vismmpomsi tul ui amoGnat aferent

constituite de societate la rezervele derecunoscute, descrise mai sus.
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TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 26 - POLITICA PRIVIND ADMINISTRAREA RISCURILOR SEMNIFICATIVE

Societatea este expusa la o varietate de riscuri cu caracter general.

Risculest e definit ca posibilitatea de a se “nregistrfal Wetvd aMiii aled atvorriaib.i | e
Riscurile semnificativer e pr ezi ntt riscurile cu impact “~“nsemnat asupra situa'Hi ei patri mo
Scopul evalubrii riscurilor este acela de a idenacfivcviataieal uhvdet sdHmonal t
In activitatea desftHuratt, societatea se poate croinfextndranicuprrdcuwmrdo mdic’blir
schimbbtri |l egi sl ati ve, schi mbbtri |l egate de medi ul concur en’H al et c.
De regult " nst, societatea se confruntt cu ri scurair ec aarcttriovlbta (ialnea,l i mgeent rmo nd a
Principalele riscuri | a care este expust societatea, sunt:

- Riscul valutar

Riscul de rata a dobanzii
Riscul de credit

Riscul de lichiditate
Riscul operational

Riscul valutar

Societatea este usor expusa fluctuatiilor cursului de schimb valutar, in principal in cazul obligatiilor si creanteldatircéee prin contracte sunt consolidate in raport cu alte
valute, de regula in EURO.

Societatea nu a utilizat si nu utilizeaza la aceasta data instrumente derivate pentru a se proteja de fluctuatiile sanéolial leului in raport cu alte valute.

Riscul de rata a dobanzii
Fluxurile de numerar operationale ale societatii sunt afectate de variatiile ratei dobanzilor, in principal in cazdeioitalit si a creditelor contractate in functie de ROBOR.

Riscul de credit
Riscul de credit este reprezentat de riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, caneimdeplanirii obligatiilor financiare.

Riscul de lichiditate

Lichiditatea repreziiHit acapgaciat dtomalus o d iee tnte’tlicisade pentru “"ndeplinireailiftuturor
orice moment . Ri scul de | ichiditate este riscul ia@&dcttdHli S au upontae n "Aifdals irdbdiel ptladikre
obliga™ ile de platt | a momentul scaden™ei

Societatea a urmbrit permanent st asigure un echillidbktua avute surped mamsarn &k dlei c
obliga™iilor financiare.

102



TURI SM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 26 - POLITICA PRIVIND ADMINISTRAREA RISCURILOR SEMNIFICATIVE (continuare)

Ri scul opera’™ti onal

Ri scul opera™Hional este definit ca riscul “nregifatctbonriii idd epiner dermi asadialdemair
interne, sau din cauza unor factori externi cum arce.RiiscwindopHn deli ercalnoens tce , i rse
Soci et Lt Hii

Politicile adoptate de societate pentru prevenirea VHIi agseusptriao naacrteiavirtitsHiul udie oep
considera™Hie fiecare tip de eveni ment ce poate genera astfel de riscuri

Un sumar al instrumentelor financiare detinute pe categorii este furnizat mai jos:

ACTIVE 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Creante comerciale si asimilate 676.197 3,035,626
Numerar si echivalente de numerar 8.407.881 382,174
Total 9.084.078 3,417,800
DATORII 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Datorii comerciale si similare 2.061.719 8,897,423
Imprumuturi pe termen scurt 0 1.953.587
Total 2.061.719 10.851.010

Obiectivul general al Consiliului de Administratie este de a stabili politici care incearca sa reduca riscul pe catizosil@fdcta competitivitatea si flexibilitatea
societatii.Valoarea justa a creantelor si datoriilor financiare prezentate mai sus aproximeaza valoarea contabila a acestora.
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TURI S M, HOTELURI ,
SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

RESTAURANTE MAREA NEAGRI S. A.

NOTA 26 - POLITICA PRIVIND ADMINISTRAREA RISCURILOR SEMNIFICATIVE (continuare)

Sa procedat | a anal a activelor Hi datoriilor pe emdbhed pernitaadeiX3errtcmdki euld o
astfel:
lei
Explicatii Nota Valoare contabila Sub 6 luni Intrel 6 St 12 Mai mare de 1 | Fara matl,!rlltate
uni an prestabilita

Active
Numerar si echivalente de numerar 15 8.407.881 8.407.881 - - -
,(’;\act;r\T/]eleur]riE;lj?iriiacl'ilaen(tj;cat numerarul clasifica 13 918.983 918.983 i i i
Active curente 235.400.953 - - - 235.400.953
Total active 244.727.817 9.326.864 - - 235.400.953
Datorii
Sume datorate institutiilor de credit 21 0 0 0 0 -
Toral datorl mai putin imprumuturi clasificate ca 21 2.061.719 2.034.768 482 26.470 :
Total datorii 2.061.719 2.034.768 482 26.470 -
Excedent de lichiditate in perioada 242.666.098 7.292.097 (482) (26.470) 235.400.953
Excedent de lichiditate cumulat 242.666.098 7.292.097 7.291.615 7.265.145 242.666.098
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SITUATII FINANCIARE

NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 26 - POLITICA PRIVIND ADMINISTRAREA RISCURILOR SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Gestionarea capitalului

Obiectivele Societt™i.i “"n gestionarea capi tHil urrée d omp esndseat aaacig IncéiHaanrdiei o a s & s U g
capitalurilor pentru a reduce costurile de capital.

Cn scopul de a men'Hine sau Sdei at antoeda fpocat st moadi uir aa dwe a lcoagndanantuldcapitaluldie nd e | ©
acH oséariemot £t noi ac Hi uni sau st voOndt active pentru a diminua datoriil e.

Societatea monitorizeazt vol umul capitalul ui atrae pathaia graculHii tde alnd
sunt calcul ate ca total datoridi nete de numer ar . dalodile rete.u | capitalurilor sunt ceé

lei
Explicatii 31 decembrie 203 31 decembrie 202

Total datorii (termen lung si scurt) inclusiv provizioane 27.680.632 67.914.179
Numerar si echivalente de numerar (8.407.881) (3821749
Total capitaluri proprii (217.280.565) (350.047.530)
Indicatorul datoriei nete (198.007.815) (282.515.526)

NOTA 27 - EVENIMENTE ULTERIOARE BILANTULUI

Cn Adunarea Generalt Extraordinart -aa agr Ad#it o rdarviilzoarr emr .pa4 Hiaht  l12asPmeaoe

di zol vare a societt™ii THR, Mdrnda Ickee dugrcrdldi aBzntd )a Hii ppledHuilt de THR ac™Hi onarilor c
condi Hiil e art. 13AdHadiamr ,Lagé oA r1 99 0T HR Marea Neagrae &'H\.i ,came myveaudvepaul
Marea Neagra S. A. cu consecin™Ma rtscumpbtr brii acH unt hoadbpt tdei choter ®HRi Mad

Divizar ea, ma i exact po©nt | a data de 11.01.2024 i ncl 1ls0l.2024 inklasw,dt privira la éXerctarear i vV 0
dreptului de retragere. Pl-atarstmabosecvuaenebéi aaHp®nar i hodatardes12.04.2024.

POnt | a data mau SonsegestHrahattbh eaumar de 40 cereri de retragere “nsum®nd
aceHt i a, 21.525.084 1| ei
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NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 287 PROPUNERILE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE DE REPARTIZARE/ACOPERIRE  a profitului/pierderii net/neta

Inanul 208Soci e taatdecas fHiHur at acti vitatea “n co,af er miott & tr &rlcell oBpurglevt&ud durii | deg cAet nuil tuui |
respectarea | egisla™Hi ei “n vigoare privindproegwumiHdiarae ar éeHgl emdtetcrt ialr®ra pine Eeoint d

La finele anului 203, societatea inregistreaza:

I.PROFIT NET de 34.549.664,01 pe care Consiliul de Administratie propune a fi repartizat astfel:

a Larezervaolhndgpalmt. ar t . 183 din Legea 31/1990 a s dde5ga7R4ei |l or comerci al e.
a La Alte rezerve 33.483.956,77 lei
I.De asemenea, Consiliul de Administra'™ e prARgrultatu repartafproveaitdio sugplusultdih rezérivendin seavalgatee ~ n

impozitabu r mt t pierderg | e

1.PIERDERE contabila reportata din corectarea erorilor contabile (CONT 1174)eportata de 1.179.804,57ei a carei componenta este urmatoarea:

- Cheltuieli cu chiriile salariatilor, cu servicii de inchiriere lenjerie an 2022, stornare venituri din diferente chimpdipite aferente complex Magura si complex
Capitol, stornare venituri din chirii aferente Hotel Jupiter (contract reziliat la inceputul anului 2023), in suma tef&l1d2,87 lei;

- Cheltuieli cu comisioanele pentru rezervari online si onorarii in sunta8ie,74lei;

- Cheltuieli cu lucrarile executate de terti (consultanta elaborare cerere finantare panorui fotovoltaice, lucrari inisipéanerde tehnice privind paza obiective,
punere in functiune copertine restaurant Cleopatra, servicii PSI, anulare facturi dublate, constatare defectiuni firameJunmgpectie si autorizare lift H Diana,
intretinere CNCIR, confectionare blaturi bar terasa Brad, bransament electric Campland, etc) in suma2@l® 48 lei;

- Cheltuieli cu materiale reparatii lucrari executate in anul 2022 si receptionate in anul 2023 la obiectivele Aida, BariedPrahova, Spalatorie, Cleopatra, in suma
de244.285,40 lei

- Materiale si marfuri consumate in 2022, ale caror facturi au intrat in societate in anul 2023 in uATH @ lei

- Reglari solduri vechi in suma @¥.644,15 lei

- Repunere amortizare ajustata eronat decembrie 2021 in sub36.d80,13 lei

- Cheltuieli salarii urmare reactivare Marius Zamfir si angajament plata Ene Daniela in suma de 12.053,15 lei

- Reglari venituri din servicii turistice aferente an 2021/2022 in suma de 6.346,12 lei

- Cheltuieli utilitati (energie electrica, apa, gaze) aferente anului 2022 in subia3#3,85 lei

2. PIERDERE contabila rezultata din anularea propriilor actiuni, in sumd.829,31 leiexistenta in debitul contului 148 Pi er der i |l egate de vanzar ec
de capitaluri propriio

In AGEA nr 1 a THR Marea-aNtagtthBALdONeR22r Adc2@MABr Isr i i de ac™Hi uni proprii
aplicabil e, “n limita a 1% din capitalul soci al, a duincea, al au nuuni prraex’tH nmidnei nb . e7g8adl
acH unilor societt™idi de |l a BVB Hi Adi sutnmr ifbrué Hemaxaiciidiei 0 ot5 rksichampHrane, cuw
angajawilor societtWwii “n vederea eficientiztrii oBi du dedriwltarida aprtd guriamubli i ap
luni.
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NOTE EXPLICATIVE la 31 DECEMBRIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in LEI)

NOTA 287 PROPUNERILE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE DE REPARTIZARE/ACOPERIRE  a profitului/pierderii net/neta (continuare)

De |l a “"nceputul programul ui Hi pOnt |l a sf ©r Hi t ul a®deptata de298.4#bdkléi.et atea a rt

In data de 05.10.2020, cCu majoritatea prevazutt de | eNMeggrAdudAarkrat tGetn'ldtre |
destina'i ei programul ui de ritscumptraeduaereadathappt ahulAGIEAp mir sumadde Gb4. 35,200, d OW i2
reprezentand contravaloarea celor 2.941.452 actiuni la valoarea nominala de 0,1 lei/actiune.

Intre valoarea de piata si valorea nominala a actiunilor rascumparate cu care-a redus capitalul social, a rezultat o pierdere de 4.329,31 lei.

3.PIERDERE contabila reportata generata de aplicarea pentru prima datAS 29,in suma del02.691.274xistenta in debitul contului 1133 Re zul t at u | report
din adoptarea pentru prima data a | AS 290,

pierdere pe care Consiliul de Administratie o popune a fi acopgiliteand aceleasi elemente de capitaluri proprii care au generat aceasta pierdere:

-cont ul 1028 AAjustari al &85.9%m33leial ului socail o pentru suma de

-cont ul 104 APrime de capitihléi din aplicarea | AS 29060 in suma de

-cont ul 1061 ARezerve |l egal e1280.008leipl i carea | AS 290 pentru suma de

-cont ul 1068 AAlte rezerve 1546688l i carea | AS 29: pentru suma de

Aceast sunt a fostinregistrat in contabilitatein anul 2015, urmare solitifi Autorita’tide Supraveghere Financiara, prin care societatea a efectuat retratarea
capitalul ui soci al conform prievedenomobr!| ¢ ABi R &r iARR Ip aantitaadatéede 0¥ idnua@eaR@Oilegistrdnd d i n R
majorare a capitalurilor proprii cu suma H@2.691.274 leiAceast ajustare nu a modificat capitalul sodiategistrat la ONRC, dar a avut un impact negativ (pierdere) asupra
rezultatului reportat.

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR ECONOMIC,
Mihaela Ichim Mtdtlina Comi
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S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA

Sediul : Rom®ni a, Ef orie Nord, strada Traian, nr 1B.
) Tel:+40-241-751-656 Tel:+40-241-755-559
Nr. Cnregistrare Regi strul Comer "Hul ui Const an'Ha

Cont | BAN: RO71 RNCB 0117 0151 6314A06606MH aBd¥aocgalom
Capital social subscris si varsat : 57.600.848,70 lei

www.thrmareaneagra.ro

DECLARAHI E

S u b s e MIKAELAIICHIM in calitate deDirector General al T.H.R. Marea
Neagr £t MADALINAICOMSA in calitate deDirector Economic la T.H.R. Marea
Neagrt SA, declartm ct pentru anul 2023:

aypoliticile contabile wutilizate |l a “ntocmire
reglementtrile contabile aplicabil e;

b) situa™Hi il e financiare anuale ofert o i mag
financiare Hi a celorlalte infor ma'i. refer
c) persoana juridica ~Hi desftHoart activitate

MIHAELA ICHIM
DIRECTOR GENERAL

MADALINA COMSA
DIRECTOR ECONOMIC
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Citre: 1
Adunarea Generald a Actionarilor

S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A.

Raport cu privire la situatiile financiare incheiate la 31 decembrie 2023

L.Opinia de audit

1. Am auditat situafiile financiare individuale anexate ale S.C. TURISM,
HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A. (Societatea), cu sediul
social Eforie Nord, Str. Traian, nr.1b, Lot 1, parter, spatiul comercial nr.1 si nr.3,
identificatd prin codul unic de inregistrare fiscald 2980547. Situatiile financiare
individuale anexate, intocmite la 31 decembrie 2023, cuprind situaiile financiare
anuale la data de 31 decembrie 2023, contul de profit §i pierdere, situagia
capitalurilor proprii i situafia fluxurilor de trezorerie §i un sumar a politicilor
contabile semnificative §i alte note explicative pentru anul incheiat.

Situatiile financiare individuale menfionate se refer¥ la :

Capitaluri proprii 217.280.565 lei;
Profit 37.320.200 lei;
Active totale 244.961.197 lei.

2. In opinia noastri, consideram ci situatiile financiare individuale anexate ale S.C.
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A. reflecti o
imagine fideldi sub toate aspectele semmificative a pozitiei financiare, a
performantei financiare §i a fluxurilor de trezorerie ale Societatii la data de 31
decembrie 2023 in conformitate cu prevederile Legii 82/91 legea contabilitatii
republicatfi cu modificérile §i completdrile ulterioare §i ale OMFP 2844/2016
pentru aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu Standardele de Raportare

Financiaré cu modificérile §i completérile ulterioare.




II. Baza pentru opinie

3. Am desfigurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit (*ISA”) regulamentul UE nr 537 al Parlamentului si al Consiliului European
(in ceea ce urmeazii "Regulamentul) si Legea nr.162/2017("Legea™), privind
auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situafiilor financiare anuale
consolidate. Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise
detaliat in secfiunea “Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fatd de Societate, conform
Codului Etic al Profesionigtilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etica pentru Contabili (Codul IESBA) , conform ceringelor etice
care sunt relevante pentru auditul situagiilor financiare in Romania, inclusiv
Regulamentul §i Legea §i ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de etica
profesionald, conform acestor cerinte. Considerim ci probele de audit pe care le-
am obtinut sunt suficiente §i adecvate pentru a furniza o baz# pentru opinia noastrs
de audit.

4. Opinia de audit exprimati pentru exerciiul 2022 a fost o opinie cu rezerve asupra
rezultatului global, situatia modificirilor capitalului propriu si situatia fluxului de
trezorerie. Atragem atenfia asupra impactului acestei opinii cu rezerve, opinie care
nu a condus la posibilitatea ajustiirii veniturilor nete din cazare. Noi nu am putut
determina daci existd neconcordante intre evident'n?le operationale i veniturile din
cazare, alimentatie publici §i alte venituri turistice, dar infelegerea noastri a fost cii
evidentele operafionale nu au fost reconciliate cu evidenta contabild, gi nu am putut
gési alte metode pentru verificarea acestei reconcilieri. Ca urmare, opinia noastri
este ci nu se pot constata neconcordante intre cifrele perioadei curente §i cifrele
corespondente ale exercifiului precedent.

I11. Aspecte cheie de audit

5. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare
individuale din perioada curenta . Aceste aspecte au fost abordate in contextul
auditului situaiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra

acestora si nu oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte .



Aspectele principale care au fost luate in considerars ay fost :

e Recunoagterea veniturilor din chirii realizate :Nota 2.3.1, Nota 3, Nota 4
Venitul este un indicator important utilizat pentru evaluarea performentei societiifii. Venitul se
inregistreazd atunci ofind viinzarea de servicii sau bunuri s-a realizat gi toate riscurile economice
au fost transferate cltre client, Venitorile anului 2023 nu sunt generate din activitatea de bazil
conform clagifichirii cod CAEN 5510 “Hoteluri i alte facilitdfi de cazare similare”, ¢i din
activitatea  desfiiguratd in amol 2023 respectiv  sceea de fnchiriere & bumurilor imobiliare
proprii, cod CAEN 6820. Datorith semnificafiei fn cadrul situafiilor financiare Inate fn
ansamblu, recunoagterea veniturilor a fost consideratdi ca o arie care are un efect semnificativ
asupra strategiei noastre de audit 5i al alociirii de resurse fn procesul de planificare si executare.
¢ Recunoegteres veniturilor din reevalinare realizate : Nota 3, Nota 20
Veniturile din reeveluare au fost stabilite in conformitate cu TAS 40 si IFRS § 1a 31.12,2023.
o Divizarea parfiald asimetrice in interesul actiomarilor : Nota 1, Nota7, Nota8,
Notal0, Notal3, Notal7, Nota 18, Nota 27.
fn A.GE.A din 12.12.2023, s-4 aprobat divizarea partiali, asimetricd, fn interesul actionatilor,
fiirk dizolvare & societiitii THR Marea Neagra S.A. Dupa finalizarea procesului de divizare
asimetrich, capitalul social al Societlitii s-a redus de la 57.600.848,70 lei 1a 32.555.999,70 lei,
conform fnregistrarii la ONRC din ds 15.12.2023. La Depozitarul Centrul societatea
figureazi cu un capital social de 57.600.848,70 lei reprezentind un mxmer de 576.008.487
6. Abordares in cadrul misiunii de endit
Procedurile noastre de audit s inclus o verificare & procedurilor de control intern pentru
procesul ds Inregistrare a venitutilor gi & procesulud de divizare pertiali asimetrica fn interesul
actionarilor , precum §i ale procedurilor care au inclus , fard a fi limitate la :

o documentarea gi evaluares procesului de inregistrare gi evaluare 8 veniturilor;

o verificarea perioadei de tnregistrare a veniturilor in conformitste cu momentul
i ilor ;

o testares, pe baza de esantion, a principalelor categorii de venituri ;

o confirmarea tranzactiilor semmificative §i 8 sumelor de nicasat -
IV, Alle informagii

7. Conduceréa este responsebildl peatru Alte informatii. Acele alte informatii inchad



Raportul administratorilor, care include §i declaratia nefinanciard, precum si
Raportul de Remunerare, dar nu cuprind situatiile financiare §i raportul auditorului
cu privire la acestea.

8. Opinia noastrd cu privire la situatiile financiare nu acoper3 §i aceste alte informatii
§i cu exceptia cazului in care se mentioneazi explicit in raportul nostru, nu
exprimém nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

9. inlegiturs cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2023, responsabilitatea noastri este si citim acele alte informatii gi, in
acest demers, si apreciem dacd acele alte informatii sunt semnificativ
inconsecvente cu situatiile financiare, sau cu cunogtingele pe care noi le-am obtinut
in timpul auditului, sau dacé ele par a fi denaturate semnificativ.

10. In ceea ce privegte Raportul administratorilor, am citit §i raportam dac# acesta a
fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP
2844/2016, punctele 15-19, respectiv 39-42, din Reglementéirile contabile
conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiaré.

11. In baza exclusiv a activitiiilor care trebuie desfigurate in cursul auditului situatiilor
financiare, in opinia noastr# informatiile prezentate in Raportul administratorilor
pentru exercitiul financiar pentru care au fost intocmite situatiile financiare sunt in
concordant3, in toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare;

Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMFP 2844/2016, punctele 15-19, respectiv 39-42, din Reglementirile contabile conforme
cu Standardele Internafionale de Raportare Financiari.

Raportul de Remunerare s-a intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu
prevederile Legii 24/2017, art. 107 alin. (1) i alin. (2) lit. c).

In plus, in baza cunostintelor §i infelegerii noastre cu privire la Societate §i la mediul acesteia,
dobéndite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2023, ni se cere sd raportim daci am identificat denaturdri semnificative in
Raportul administratorilor.

V. Responsabilitatea conducerii §i ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

12. Conducerea Societitii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare
care sé ofere o imagine fideld in conformitate cu OMFP nr. 2844/2016, gi pentru

.



13.

14.

15.

16.

acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite
intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturéri semnificative, cauzate fie de
fraudi, fie de eroare.

in intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabili pentru evaluarea
capacitiifii Societiifii de a-§i continua activitatea, pentru prezentarea, daci este
cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea activititii §i pentru utilizarea
principiul continuititii activitiifii ca bazi a contabilitéitii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneazi s lichideze Societatea sau si opreascd operatiunile,
fie nu are nicio altil alternativi realistd in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanja sunt responsabile pentru supravegherea
procesului de raportare financiard al Societifii.

V1. Responsabilitatea auditorului

Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asigurdri rezonabile privind mésura
in care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiiri semnificative,
cauzate fie de fraudi, fie de eroare, precum §i in emiterea unui raport al auditorului
care include opinia noastrd. Asigurarea rezonabild reprezinti un nivel ridicat de
asigurare, dar nu este o garantie a faptului c# un audit desfigurat in conformitate cu
ISA-urile va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, dacd aceasta existi.
Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauds, fie de eroare si sunt considerate
semnificative dac# se poate preconiza, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor
situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA-urile, exercitim rafionamentul
profesional §i mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De

asemenca.

Identificim §i evaluiim riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare,
cauzatd fie de fraudi, fie de eroare, proiectim gi executim proceduri de audit ca
rispuns la respectivele riscuri §i obtinem probe de audit suficiente §i adecvate
pentru a furmiza o bazi pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei
denatur#iri semnificative cauzate de fraudi este mai ridicat dect cel de nedetectare
a unei denaturdiri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune

intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false §i evitarea controhului
s




intern.

o Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectiirii de proceduri
de audit adecvate circumstanfelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie
asupra eficacitéifii controlului intern al Societ#ifii.

e Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate §i caracterul rezonabil
al estimdrilor contabile si al prezentéirilor aferente de informatii realizate de citre

conducere.

e Formulim o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de citre
conducere a contabilitifii pe baza continuitifii activititii §i determindm, pe baza
probelor de audit obtinute, dacé existd o incertitudine semnificativd cu privire la
evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea Societiitii de a-gi continua activitatea. In cazul in care concluzionsm ci
existi o incertitudine semnificativd, trebuie si atragem atenfia in raportul
auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in
care aceste prezentiri sunt neadecvate, sé ne modificim opinia.

Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obfinute pini la data raportului auditorului.
Cu toate acestea, evenimente sau condifii viitoare pot determina Societatea si nu f§i mai
desfiigoare activitatea in baza principiului continuitifii activitafii.

e Evaluim prezentarea, structura §i confinutul general al situatiilor financiare,
inclusiv al prezentéirilor de informatii, §i masura In care situatiile financiare reflectd
tranzactiile §i evenimentele de bazi intr-o manierdi care realizeazi prezentarea
fideld. Comunicim persoanclor responsabile cu guvemanta, printre alte aspecte,
aria planificati gi programarea in timp a auditului, precum §i principalele constatéri
ale auditului, inclusiv orice deficienfe semnificative ale controlului intern, pe care
le identificim pe parcursul auditului.

17. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanfa o declarajie ci am respectat
cerinfele etice relevante privind independenta §i cé le-am comunicat toate relatiile
§i alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, cé ne afecteazi
independenta gi, acolo unde este cazul, m#surile de protecfie aferente.

18. Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim
care sunt aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din
perioada curentd §i care reprezint3, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem
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