- Transilvania Investments

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA

29 0CT, 2024
lopre N . 203 222

Catre: TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A.
Str. Traian nr. 1 B, Lot.1, parter, spatiul comercial nr. 1sinr. 3
Eforie Nord, judetul Constanta

Romadnia

Pentru adunarea generala extraordinara a actonarilor TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA S.A., convocata pentru data de 15 noiembrie 2024 (prima convocare)/ 16 noiembrie 2024
(a doua convocare)

Stimate Doamne, Stimate Domn,
Subscrisa,

Transilvania Investments Alliance S.A., societate pe actiuni, cu sediul social in Brasov, str. Nicolae lorga
nr. 2, judetul Brasov, Romania, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bragsov sub numdrul J08/3306/1992, CUI 3047687, Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC. J08/3306/1992, in calitate de actionar detindnd 226.942.937 actiuni reprezentand 69,7085%
din capitalul social subscris al TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A., societate pe
actiuni, cu sediul social in Str. Traian nr. 1 B, Lot.1, parter, spatiul comercial nr. 1 si nr. 3, Eforie Nord,
judetul Constanta, Romania, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului Constanta sub nr.
J13/696/1991, CUI 2980547, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC. J13/696/1991,
capital social subscris si integral virsat: 32.555.999,70 RON (,Societatea”),

AVAND IN VEDERE CA:

(A) Consiliul de administratie al Societ&tii (,Consiliul de Administratie”) a convocat adunarea
generala extraordinara a actionarilor (,AGEA”) Societatii pentru data de 15 noiembrie 2024, ora
11:00 (prima convocare), respectiv pentru data de 16 noiembrie 2024, ora 11:00 (a doua
convocare) in Eforie Nord, str. Traian nr. 1B, parter, judetul Constanta, Romania.
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(B)  Tn conformitate cu dispozitiile art. 117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 societdtilor republicata, cu
completdrile si modificdrile ulterioare, si ale art. 105 alin. (3) din Legea nr. 24/2017 privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, cu modificarile si completrile
ulterioare, unul sau mai multi actionari care detin, individual sau impreun, cel putin 5% din
capitalul social al Societdtii pot solicita introducerea unor puncte suplimentare pe ordinea de zi a
adundrilor generale ale actionarilor.

(C)  Ulterior analizei prevederilor punctelor inscrise pe ordinea de zi AGEA, astfel cum sunt prezentate
in convocator, subscrisa considera necesar, util sau oportun suplimentarea ordinii de zi AGEA, in
sensul propunerii unor noi puncte pe ordinea de zi AGEA, cu scopul de a aproba rascumpararea
de catre Societate a propriilor actiuni si finantarea unei asemenea operatiuni, in conditiile

descrise mai jos.

TN CELE CE URMEAZA,

Subscrisa solicita prin prezenta completarea ordinii de zi a AGEA cu urmitoarele puncte 5, 6 si 7 (cu
consecinta renumerotarii actualului punct 5 in punctul 8), reprezentand totodat3 proiecte de
hotarare propuse spre adoptare:

»5. Aprobarea rdscumpdrdrii de cdtre Societate a propriilor actiuni, in cadrul pietei unde actiunile sunt
listate sau prin desfdsurarea de oferte publice de cumpdrare, in conformitate cu prevederile legale

Py

aplicabile (,Programul de Rdscumpdrare”), in urmdétoarele conditii:

* Programul de Rdscumpdrare se va desfdsura la un pret minim de 0.4100 RON per actiune si un pret
maxim de 0.6000 RON per actiune;

* Valoarea agregatd a Programului de Riscumpdrare este de pénd la 48,000,000 RON;
°  Programul de Rdscumpdrare va avea in vedere rdscumpdrarea a maximum 80,000,000 actiuni;

° Programul de Rdscumpdrare se va desfdsura pentru o perioadd de maximum 9 luni de la data
publicarii in Monitorul Oficial al Roma@niei, partea a IV-a, a hotdrdrii AGEA adoptate in acest sens;

° Tranzactiile de rdscumpdrare pot avea drept obiect doar actiuni plétite integral;

® Programul de Rdscumpérare va avea drept scop reducerea capitalului social; reducerea capitalului
social si modificarea actului constitutiv al Societdtii va fi aprobaté de adunarea generald
extraordinard a actionarilor Societdtii, care va putea aproba una sau mai multe operatiuni de
reducere a capitalului social, pe mdsurd ce actiunile sunt rdscumpdrate, iar adunarea generald
extraordinard a actionarilor Societétii este convocatd;

* Implementarea programului de rdscumpdrare se va face sub rezerva disponibilitétii lichiditétilor
necesare, care pot consta in disponibilul de numerar al Societdtii si/sau proveni din finéntéri sau
imprumuturi contractate de Societate, respectiv din valorificarea activelor Societdtii; si

* Consiliul de Administratie este autorizat s emitd orice hotdrdre si sd indeplineascd toate actele si
faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru aducerea la indeplinire a hotdrérilor ce
urmeazd sd fie adoptate de cédtre AGEA asupra acestui punct de pe ordinea de zi.”

»6. Aprobarea contractdrii de cétre Societate a uneia sau mai multor finantdri (,Finantdrile”), in
urmdtoarele conditii:

* Valoare totald a Finantdrilor va fide pdnd la 35,000,000 RON sau echivalentul acestei sume in orice
altd monedd;

* Duratd Finantdrilor nu va depdsi 7 ani:

°  Finantdrile vor fi folosite in scop de finantare a Programului de Rdscumpdrare, in mdsura aprobérii
de cdtre AGEA a punctului 5 de pe ordinea de zi;
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* Finantdrile pot fi obtinute de la bdnci, institutii financiare, fonduri de investitii, roménesti sau
internationale si/sau de la orice alte entitdti private (afiliate sau terti), inclusiv, fird a se limita la,
prin incheierea unuia sau a mai multor contracte;

* Societatea va emite si/sau constitui orice tipuri de garantii si/sau ipoteci, considerate necesare, utile
si/sau oportune de cdtre Consiliul de Administratie in legdturd cu Finantdrile; si

* Consiliul de Administratie este autorizat sd emitd orice hotdrdre si sd indeplineascd toate actele si
faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru aducerea la indeplinire a hotdrérilor ce
urmeazd sd fie adoptate de cdtre AGEA asupra acestui punct de pe ordinea de zi, inclusiv cu privire
la, fard a se limita, (i) negocierea precum si stabilirea si aprobarea termenilor finali si a conditiilor
Finantdrilor, a conditiilor contractuale, de tragere, de rambursare anticipatd, a dobdnzilor, a taxelor
si tarifelor, a garantiilor, constituirea oricdror tipuri de garantii, (ii) negocierea, aprobarea si
semnarea oricdror contracte in legdturd cu Finantdrile sau orice alte aranjamente, contracte de
garantie, angajamente de garantare, de consultantd, certificate, declaratii, registre, notificdri, acte
aditionale si orice alte acte si documente necesare, utile si/sau oportune, (iii) indeplinirea oricdror
formalitdti si autorizarea si/sau executarea oricdror alte actiuni necesare pentru a da efecte depline
Finantdrilor, garantiilor aferente, documentelor de Finantare, si (iv) imputernicirea, dupd caz, a
reprezentantilor Societdtii pentru a semna orice astfel de documente, a indeplini orice astfel de
formalitdti si a indeplini orice astfel de actiuni.”

»7. Aprobarea valorificdrii de catre Societate a urmdtoarelor active detinute (i) Balada Complex (hotel +
restaurant + piscina), Saturn si Capitol Complex, Eforie Sud (,Tranzactiile de Valorificare”), in
urmdtoarele conditii:

e Valoare totald a Tranzactiilor de Valorificare va fi de minim 35 milioane RON RON sau echivalentul
acestei sume in orice altd monedd;

e Tranzactiile de Valorificare vor fi folosite in scop de finantare partiald a Programului de
Rdscumpdrare, in mdsura aprobdrii de cdtre AGEA a punctului 5 de pe ordinea de zi; si

* Consiliul de Administratie este autorizat sd emitd orice hotdrdre si sd indeplineascd toate actele si
faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru aducerea la indeplinire a hotdrdrilor ce
urmeazd sd fie adoptate de cdtre AGEA asupra acestui punct de pe ordinea de zi, inclusiv cu privire
la, férd a se limita, (i) negocierea precum si stabilirea si aprobarea termenilor finali si a conditiilor
Tranzactiilor de Valorificare, (ii) negocierea, aprobarea si semnarea oricdror contracte in legdturd
cu Tranzactiile de Valorificare sau orice alte aranjamente, contracte, certificate, declaratii, registre,
notificdri, rapoarte, acte aditionale si orice alte acte si documente necesare, utile si/sau oportune,
(iii) indeplinirea oricdror formalitdti si autorizarea si/sau executarea oricdror alte actiuni necesare
pentru a da efecte depline Tranzactiilor de Valorificare, si (iv) imputernicirea, dupd caz, a
reprezentantilor Societdtii pentru a semna orice astfel de documente, a indeplini orice astfel de
formalitdti si a indeplini orice astfel de actiuni.”

Vad stam la dispozitie pentru orice clarificri de care ati putea avea nevoie in legiturs cu propunerea
de completare a ordinii de zi AGEA.

Cu stima3,
Marius-Adrian Moldovan

Presedinte Executiv

i

Pag. 3/3



TRANSILVANIA
INVESTMENTS
ALLIANCE
SA. &
OV*ZRO“’}

Proiect de hotarare pentru punctul 5 propus pentru completarea ordinea de S
7

Cu majoritatea cerutd de lege si de actul constitutiv al societatii, Adunarea Generali
Extraordinard a Actionarilor societdtii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagrd S.A.,
intrunitd legal in data de 15/16 noiembrie 2024, adopta urmatoarea

HOTARARE

5. Se aproba rascumpararea de cdtre Societate a propriilor actiuni, in cadrul pietei unde
acliunile sunt listate sau prin desfdsurarea de oferte publice de cumpdrare, in conformitate cu
prevederile legale aplicabile (, Programul de Rascumpdrare”), in urmdtoarele condifii:

- Programul de Rascumparare se va desfdsura la un pref minim de 0.4100 RON per actiune
st un pref maxim de 0.6000 RON per actiune;

- Valoarea agregatd a Programului de Rdscumpdrare este de pand la 48,000,000 RON;;

- Programul de Rdscumpdrare va avea in vedere rdascumpdrarea a maximum 80,000,000
acliuni;

- Programul de Rdscumpdrare se va desfdasura pentru o perioadd de maximum 9 Iuni de la
data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a IV-a, a hotdararii AGEA adoptate in acest
sens;

- Tranzactiile de rascumpdrare pot avea drept obiect doar acfiuni pldtite integral;

- Programul de Rdscumpdrare va avea drept scop reducerea capitalului social; reducerea
capitalului social si modificarea actului constitutiv al Societdtii va fi aprobatd de adunarea
generald extraordinard a actionarilor Societdfii, care va putea aproba una sau mai multe
operafiuni de reducere a capitalului social, pe mdsurd ce actiunile sunt rascumpdrate, iar
adunarea generald extraordinard a actionarilor Societdfii este convocatd;

- Implementarea programului de rdscumpdrare se va face sub rezerva disponibilitatii
lichiditafilor necesare, care pot consta in disponibilul de numerar al Societatii si/sau proveni din
Jinan{ari sau imprumuturi contractate de Societate, respectiv din valorificarea activelor Societdfii;

Se autorizeazd Consiliul de Administratie sd emitd orice hotdrdre $i sd indeplineascd toate
actele i faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru aducerea la indeplinire a
hotararilor adoptate de cdtre AGEA asupra acestui punct de pe ordinea de zi.”

Presedinte de Sedinta Secretariat A.G.E.A
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Proiect de hotarare pentru punctul 6 propus pentru completarea ordinea

Cu majoritatea ceruta de lege si de actul constitutiv al societdtii, Adunarea Generali
Extraordinard a Actionarilor societatii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A.,
intrunitd legal in data de 15/16 noiembrie 2024, adopta urmatoarea

HOTARARE

»0. Se aprobd contractarea de cdtre Societate a uneia sau mai multor finan{dri
(., Finantdrile”), in urmdtoarele conditii:

- Valoare totald a Finantarilor va fi de pana la 35,000,000 RON sau echivalentul acestei
sume in orice altd monedd;

- Durata Finantarilor nu va depasi 7 ani;

- Finantarile vor fi folosite in scop de finantare a Programului de Rdscumpdrare, aprobat
de catre AGEA la punctului 5 de pe ordinea de zi;

- Finan{arile pot fi obfinute de la banci, institufii financiare, fonduri de investitii, roménesti
sau internationale si/sau de la orice alte entitafi private (afiliate sau terti), inclusiv, fard a se limita
la, prin incheierea unuia sau a mai multor contracte;

- Societatea va emite §i/sau constitui orice tipuri de garantii si/sau ipoteci, considerate
necesare, utile si/sau oportune de cdtre Consiliul de Administratie in legdturd cu Finantdrile;

Se autorizeaza Consiliul de Administratie sa emitd orice hotdrdre si sd indeplineascd toate
actele si faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru aducerea la indeplinire a
hotararilor adoptate de cdtre AGEA asupra acestui punct de pe ordinea de zi, inclusiv cu privire la,
Jard a se limita,

(i) negocierea precum si stabilirea si aprobarea termenilor Jfinali §i a conditiilor
Finantarilor, a conditiilor contractuale, de tragere, de rambursare anticipatd, a dobanzilor, a
taxelor si tarifelor, a garantiilor, constituirea oricdror tipuri de garanti,

(ii) negocierea, aprobarea §i semnarea oricdror contracte in legdturd cu Finantarile sau
orice alte aranjamente, contracte de garanfie, angajamente de garantare, de consultantd,
certificate, declaralii, registre, notificdri, acte adifionale si orice alte acte si documente necesare,
utile si/sau oportune,

(iii) indeplinirea oricdror formalitdfi si autorizarea si/sau executarea oricdror alte actiuni
necesare pentru a da efecte depline Finantdrilor, garanfiilor aferente, documentelor de F: inanfare,

(iv) imputernicirea, dupd caz, a reprezentantilor Societatii pentru a semna orice astfel de
documente, a indeplini orice astfel de formalitdti si a indeplini orice astfel de actiuni.”

Presedinte de Sedinta Secretariat A.G.E.A
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Proiect de hotarare pentru punctul 7 propus pentru completarea ordinea d

Cu majoritatea cerutd de lege si de actul constitutiv al societitii, Adunarea Generald
Extraordinard a Actionarilor societdtii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A.,
intrunita legal in data de 15/16 noiembrie 2024, adopta urmitoarea

HOTARARE

» 7. Se aproba valorificarea de cadtre Societate a urmdtoarelor active definute: Balada
Complex (hotel + restaurant + piscina), Saturn si Capitol Complex, Eforie Sud (,,T. ranzactiile de
Valorificare”), in urmdtoarele condifii:

- Valoare totald a Tranzactiilor de Valorificare va fi de minim 35 milioane RON sau
echivalentul acestei sume in orice altd monedcd;

- Tranzactfiile de Valorificare vor fi folosite in scop de finanfare partiali a Programului de
Rascumparare aprobat de catre AGEA la punctul 5 de pe ordinea de zi;

Se autorizeaza Consiliul de Administrafie sd emitd orice hotdrdre §i sd indeplineascd toate
actele si faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru aducerea la indeplinire a
hotararilor adoptate de cdtre AGEA asupra acestui punct de pe ordinea de zi, inclusiv cu privire la,
fara a se limita,

(i) negocierea precum si stabilirea si aprobarea termenilor finali si a conditiilor
Tranzactiilor de Valorificare,

(ii) negocierea, aprobarea si semnarea oricdror contracte in legatura cu Tranzactiile de
Valorificare sau orice alte aranjamente, contracte, certificate, declaralii, registre, notificdri,
rapoarte, acte adifionale si orice alte acte si documente necesare, utile si/sau oportune,

(i) indeplinirea oricdror formalitdfi si autorizarea si/sau executarea oricdror alte acfiuni
necesare pentru a da efecte depline Tranzacfiilor de Valorificare,

(iv) imputernicirea, dupd caz, a reprezentantilor Societdfii pentru a semna orice astfel de
documente, a indeplini orice astfel de formalitdi si a indeplini orice astfel de actiuni.”

Presedinte de Sedinta Secretariat A.G.E.A
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B BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Directia Titluri
Serviciul Custodie

Situatia detinerilor la 25-10-2024

Client: 0071955080 TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
Administrator Fond: TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

ANCIULO1
28-10-2024 11:34
10of1

Categorie Client: SIF
Emitent Tip Simbol ISIN Cantitate Gaj Litigiu Cantitate Deviza
instrument disponibila totala
Piata: BVB SIFTRANSILV Custode: ROCLEAR

TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGR/  Stocks EFO ROEFRIACNORG 226,942,937

0 226,942,937 RON
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